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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

. A P.U.Z. si R.L.U. — "DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
Denumire proiect: | op\ICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA”
Amplasament: extravilan, jud. Arad, CF nr. 361023 Arad
Beneficiar: PG LUAR SRL
Faza: Plan Urbanistic Zonal
Proiectant general: | S.C. TARA PLAN S.R.L.
Proiect nr.: 293/2023
Data elaborarii: august 2023

1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona
din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanistica a zonei.

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-
avizare-aprobare ca la P.U.Z. initial.

Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 7/06.01.2023 si avizul de
oportunitate nr. 33/05.07.2023.

Amplasamentul are o suprafata totala de 64.225 mp conform extras CF nr. 361023
Arad si se afla in proprietatea privata a LUAR S.R.L.. In CF nr. 361023 Arad este inscris dreptul
de superficie pe o perioada de 10 ani, cota actulala 1/1 in favoarea PG LUAR SRL.

Terenul se afla in extravilan si are urmatoarele categorii de folosinta:

Nr. Categorie Intra Suprafata
crt. folosinta vilan (mp)

il Curti constructii NU 24.375

2. Arabil NU 24.899

3. Neproductiv NU 1.227

4, Drum NU 1.285

5. Neproductiv NU 1.586

6. Arabil NU 10.853
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Pe teren se afla o constructie cu destinatie industriala si edilitara — DIG, in suprafata de
8.570 mp, conf. CF nr. 361023 Arad. Imobilul are intabulat drept de folosinta si de superficie
conform act notarial nr. 3915/28.12.2022, in favoarea societatii PG LUAR S.R.L.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ este reglementarea din punct
de vedere urbanistic, dupa cum urmeaza:

- Operatiuni de parcelare in vederea realizarii obiectivelor propuse;

- asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare
investitiei;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Pe amplasament se vor realiza constructii cu un regim de inaltime maxim
P+2E, inaltime la cornisa/atic max. 15 m, care sa adaposteasca functiuni pentru
servicii/comert, logistica si/sau depozitare (ex. Peco tiruri, service auto, parcare
securizata, cladiri administrative, de prezentare, de paza).

Totodata se va asigura amenajarea accesului in incinta, platforme carosabile
si pietonale, parcaje, spatii verzi, dotari tehnico-edilitare (apa potabila, energie
electrica) astfel incat sa corespunda normelor de mediu, sanatatea populatiei si
protectia si siguranta la incendiu. Dupa extinderea canalizarii menajere in zona,
incinta se va racorda obligatoriu la reteaua de canalizare menajera din zona.

Se propune alocarea unei suprafete de teren pentru realizarea unui drum
colector, paralel cu DN69, avand un profil de min. 13 ml, din care partea carosabila
de 7 ml, cu 2 benzi de circulatie, cu dublu sens. Suprafata de teren aferenta
profilului drumului colector este de 3.718 mp.

Se propune rezervarea unei zone de teren, in suprafata de 495 mp, in partea
de nord a amplasamentului, adiacent strazii Agronomului, in scopul largirii
ulterioare a profilului stradal al acesteia, astfel ca latimea minima a profilulului
strazii Agronomului rezultata sa fie min. 20 m.

Interventiile urbanistice din zona studiata vor viza racordarea incintei la retelele
tehnico-edilitare, dupa caz, amenajarea accesului in incinta din str. Agronomului si racordarea
drumului colector propus la str. Agronomului. Aceste interventii vor viza exclusiv domeniul
public si proprietatea privata a LUAR S.R.L..

Prin realizarea investitiei, zona propusa spre reglementare se va dezvolta in
concordanta propunerile de dezvoltare propuse prin noul PUG al Mun. Arad flat in
faza de consultare Etapa VI aferente proiectului de urbanism Act lizare Plan
Urbanistic General Arad, prin schimbarea destinatiei terenului din teren arabil in extravilan
in teren cu functiunea servicii/comert, depozitare.

Zona studiata insumeaza o suprafata de 140.000 mp si cuprinde urmatoarele
vecinatati ale terenului propus spre reglementare:

Nord - prima zona functionala aflata vis-a-vis de str. Agronomului;

Est - prima zona functionala aflata vis-a-vis de drumul european E671;

Sud - prima zona functionala aflata vis-a-vis de canalul de desecare Cn2888;
Vest - terenuri cu destinatie arabila, aflate in extravilan.
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Interventiile urbanistice din zona studiata vor viza racordarea incintei la retelele
tehnico-edilitare, dupa caz, amenajarea accesului in incinta din str. Agronomului si racordarea
drumului colector propus la str. Agronomului. Aceste interventii vor viza exclusiv domeniul
public si proprietatea privata a LUAR S.R.L..

1.3. Surse de documentare

P.U.G.Arad aprobat prin H.C.L. Arad nr. 588/2023;

Certificatul de urbanism nr. 7/06.01.2023;

Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;

Avizul de oportunitate nr. 33/05.07.2023;

Ridicarea topografica realizata in sistem Stereo 70 pentru zona propusa spre
reglementare si zona studiata.

O 0 00O

Cadru legislativ:

o HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate
pe raza municipiului Arad.

o HCL Mun. Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de parcare pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Conform PUG Arad, aprobat cu HCL Arad nr. 588/2023, amplasamentul este incadrat in
extravilanul localitatii si nu exista reglementari urbanistice pentru zona vizata de investitie.

Conform PUG in curs de elaborare Etapa VI, amplasamentul se afla intr-o zona propusa
pentru activitati economice tertiare.

Terenul se afla in extravilanul mun. Arad, in partea de sud a localitatii, adiacent in partea
de vest a drumului european E671 si in partea de nord a str. Agronomului.

La nord de amplasament se afla un trup izolat, reprezentat de parcele cu functiune
rezidentiala si unitati agricole. La vest, sud si est de amplasament se afla terenuri arabile in
extravilan.

Amplasamentul este incadrat de urmatoarele zone functionale: zona unitati agricole
(Nord), zona rezidentiala (Nord), zona cai de comunicatie (Est si Nord), terenuri arabile in
extravilan (Sud si Vest).

Functiunea propusa se integreazd in zond féré s afecteze negativ aria studiats.
Potentialul de dezvoltare a zonei este ridicat datorita infrastructurii rutiere existenta in
zona. Amplasamentul studiat se afla, intr-o zona cu drumuri carosabile asfaltate.

2.2, Incadrarea in localitate

Terenul se afla in extravilanul mun. Arad, in partea de sud a localitatii, adiacent in
partea de vest a drumului european E671 si in partea de nord a str. Agronomului.
Zona propusa spre reglementare are urmatoarele vecinatati:
Nord - teren neproductiv proprietate privata - CF nr. 361007 Arad,
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— str. Agronomului;

Est - canal desecare Cn2888 — CF nr. 360813 Arad;

Sud - canal desecare Cn2888 — CF nr, 360813 Arad;

Vest - teren proprietate privata in extravilan - CF nr. 361029 Arad,
— drum de exploatare De 2880/10 — CF nr. 361028;

Zona studiata insumeaza o suprafata de 140.000 mp si cuprinde urmatoarele
vecinatati ale terenului propus spre reglementare:
Nord - prima zona functionala aflata vis-a-vis de str. Agronomului;
Est - prima zona functionala aflata vis-a-vis de drumul european E671;
Sud - prima zona functionala aflata vis-a-vis de canalul de desecare Cn2888;
Vest - terenuri cu destinatie arabila, aflate in extravilan.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de un teren in
extravilan, avand categoriile de folosinta: curti-constructii, teren arabil, neproductiv si drum.
Conform extras de carte funciara nr. 361023 Arad, pe teren se afla o constructie cu destinatie
industriala si edilitara — DIG, in suprafata de 8.570 mp.

Forma terenului este neregulata. Acesta prezinta un front la drumul european de circa
235 ml si un front la str. Agronomului de circa 111 ml.

Cotele de nivel in arealul parcelei studiate oscileaza intre 124.30 NMN si 125.90 NMN.

Terenul nu prezintd particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.

Accesul auto si pietonal in incinta studiata se realizeaza din strada Agronomului , aflat la
nord de proprietatea studiata.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale si nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

Geologia regiunii. Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul investigat
apartine Campiei Aradului, subdiviziunea Campia Muresului. Terenul aproximativ plan se
situeaza pe terasa superioara a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice
care sa-i pericliteze stabilitatea.

Din punct de vedere hidrologic, perimetrul investigat este amplasat in bazinul de
drenare al raului Mures, la o distanta de aproximativ 6 km sud de acesta.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile Depresiunii
Pannonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic,
constituit din sisturi cristaline, granite si gresii arcoziene. Peste cristalin, situat la cca. 1.000 m
adancime, stau discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ' ale miocenului,
pannonianului si cuaternarului.

Cuaternarul are o grosime de cca. 200-250 m si este alcatuit din formatiuni lacustre si
fluviatile (pleistocen si holocen) prezentand o stratificatie in suprafata de natura incrucisata,
tipica formatiunilor aluvionare. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa
de nisipuri, cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.

Cu ocazia lucrarilor efectuate in cazul de fata, pe amplasament, au fost identificate
depozite aluvionare, cuaternare acoperite cu sol vegetal, omogene, compactate, realizate
neorganizat. Data fiind stratificatia inclinata si incrucisata caracteristica sistemului fluviatil,
succesiunea stratigrafica intalnita in astfel de depozite poate varia pe distante foarte mici.
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Clima. Din punct de vedere climatic, zona investigata se incadreaza in climatul
temperat continental, caracteristic partii de sud-est a Depresiunii Pannonice, cu unele influente
submediteraneene.

Valorile de temperatura si precipitatii caracteristice acestei zone sunt urmatoarele:
Temperatura aerului:

- media lunara minima: - 1°C - ianuarie;
- media lunara maxima: + 20°C...21°C - julie-august;
- temperatura minima absoluta: -35,3°C;
- temperatura maxima absoluta: +40,0°C;
- temperatura medie anuala: +10,9°C.
Precipitatiile atmosferice:
- media anuala: 631 mm.

Conform hartii cu repartitia dupa indicele de umiditate (Im) Thornthwaite, arealul se
incadreaza la ,tip I climatic”, cu Im = -20 + 0.

Conform STAS 1709/1-90 zona prezinta un indice de inghet Imed3/30 cuprins intre
450 =+ 500 (°C x zile) si un indice maxim de inghet Imax30 cuprins intre 500 =+ 550 (°C x zile).

Regimul eolian indica o frecventa mai mare a vanturilor din sectorul vestic cu
precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3m/s....4m/s. Vantul dominant bate din
sectorul vestic (15%).

Seismicitatea. Conform zonarii seismice dupa Normativul P-100-1/2013
amplasamentul se incadreaza in zona cu o perioada de colt T—0,7 sec. si un coeficient seismic
ag-0,20g.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea.

Adancimea de inghet. Adancimea de inghet este de 0,70 - 0,80 m (conform STAS
6054-77).

Terenul de fundare este constituit dintr-un pachet de roci necoezive, alcatuit din praf
nisipos sau nisip prafos.

Adancimea de fundare optim§ pentru constructiile propuse va fi apreciata de proiectantul
de rezistenta, in functie de caracteristicile constructive si functionale ale constructiilor propuse.

2.4. Circulatia

Amplasamentul propus spre reglementare este accesibil din str. Agronomului, aflata la
nord de proprietatea studiata, prin intermediul unui racord existent la proprietate. Pentru
viitoarele obiective propuse pe amplasament, nefiind nevoie de reconfigurarea, largirea sau
repozitionarea acestuia.

Accesulul rutier in str. Agronomului iar apoi pe amplasamentul propus spre
reglementare se realizeaza prin intersectia avizata de CNAIR S.A. Bucuresti cu avizul nr.
92/6675/11.07.2023 — ,Modernizare intersectie DN69 cu str. Agronomului”, in zona DN69 km.
44+530 -44+790 partea stanga, beneficiar CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT s.r.l.. PG LUAR
s.r.l., initiatorul PUZ si RLU ce face obiectul prezentei documentatii a primit acordui
beneficiarului intersectiei CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT s.r.| pentru solutiile propuse prin
documentatia de urbanism ,, Dezvoltare zona cu functiune prestari servicii/comert, depozitare,
logistica”, documentatie in curs de elaborare.

Conform PUG al Mun. Arad, aflat in faza de consultare Etapa VI aferente
proiectului de urbanism Actualizare Plan Urbanistic General Arad, str. Agronomului

figureaza ca si strada de categoria a III a (colectoare), ce face parte din reteaua urbana
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propusa. Profilul strazii Agronomului, in dreptul frontului stradal al parcelei propuse spre
reglementare este cuprins intre 14,20 ml si 16,30 ml, latime corespunzatoare pentru strazi de
categoria a III a.

Se propune rezervarea unei zone de teren, in suprafata de 495 mp, in partea de nord
a amplasamentului, adiacent strazii Agronomului, in scopul largirii ulterioare a profilului stradal
al acesteia, astfel ca latimea minima a profilulului strazii Agronomului rezultata sa fie min. 20
m.

In ceea ce priveste conditiile pentru desfasurarea traficului rutier din zona, tronsonul
de strada Agronomului din care se face accesul la proprietate nu prezinta gabarite
corespunzatoare si finisaj asfaltic, dar modernizarea acestui tronson, respectiv 450 m de la
intersectia cu DN69 este cuprinsa in Studiu de fezabilitate — Modernizare Intersectie DN69 cu
str. Agronomului, aprobat cu HCLM Arad nr. 100/14.02.2024.

Prin PUG al Mun. Arad, aflat in faza de consultare Etapa VI aferente
proiectului de urbanism Actualizare Plan Urbanistic General Arad, se propune un
drum colector, paralel cu drumul national DN69, care sa aiba un profil stradal corespunzator
unei strazi de categoria a III a, respectiv min. 13 ml. Suprafata parcelei aferente drumului
colector va fi de aprox. 3.718 mp.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiata, terenurile au folosinta arabil si curti constructii.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de un teren in
extravilan, avand categoriile de folosinta: curti-constructii, teren arabil, neproductiv si drum.
Conform extras de carte funciara nr. 361023 Arad, pe teren se afla o constructie cu destinatie
industriala si edilitara — DIG, in suprafata de 8.570 mp.

La nord de amplasament se afla un trup izolat, reprezentat de parcele cu functiune
rezidentiala si unitati agricole. La vest, sud si est de amplasament se afla terenuri arabile in
extravilan.

Compatibilitatea functiunilor din zona este asigurata prin pastrarea functiunii in
concordanta cu prevederile PUG.

Incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferenta Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc
natural, municipiul Arad:

e se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de
apa; amplasamentul se afld la o distantd de aproximativ 6 km fata de raul Mures, iar
in zond nu existd alte cursuri de apa.

» nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Incadrarea in zone protejate. Zona propusa spre reglementare:
» nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
e nu se afla in zona de protectie a vreunui sit arheologic clasificat.

Zona propusa spre reglementare figureaza in:

- zona III de servitute aeronautica civila a Aeroportului Arad.

-zona de siguranta si protectie a drumului european E671 (DN69), respectiv 50 m din
limita asfaltica;

- zona de siguranta si protectie a LEA 110 KV Arad-Teba-Semlac (37 m-18,5mde
0 parte si de alta a axului stalpului electric).
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- zona de protectie a Canalului de desecare Cn2888 , de min. 2,50 m de la partea
superioara a taluzului canalului de desecare.

Existenta unor riscuri tehnologice:
In zona studiata nu exista obiective ce prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul analizat nu este racordat la retelele tehnico-edilitare existente in zona
insa dispune in apropiere de retele de apa, canalizare, energie electrica in sistem centralizat,
din str. Agronomului.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Situatia existent3 / propusd in zon$ nu
afecteaza cadrul natural. Prin Regulamentul Local propus se va asigura un balans optim intre
suprafetele ocupate deconstructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Propunerea urbanistica care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui a
inchegarea fondului construit din zona, incadrandu-se in specificul functional al zonei, conform
PUG si documentatiile de urbanism aprobate anterior.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Conform Anexei 5 aferenta Legii
575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a
Zone de risc natural, mun. Arad:

e se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de
apa;
e nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Zona propusa spre

reglementare:
e nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
» nu se afla in zona de protectie a vreunui sit arheologic clasificat;

Evidentierea potentialului balnear si turistic. Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarului investitiei, SC PG LUAR SRL, a fost intocmit studiul de
oportunitate in baza cdruia s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 33/05.07.2023.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuatd inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Nu s-au inregistrat
observatii si/sau sugestii in aceastd etapd de elaborare din partea populatiei.

Informarea si consultarea publicului in etapa de elaborare a propunerilor P.U.Z. Si
R.L.U. aferent a fost efectuatd, documentatia nefiind consultatd de nicio persoans. A fost
inregistrata Adresa nr. 7448/31.01.2024 din partea proprietarilor imobilului identificat cu CF
nr. 361022, iar initiatorul si elaboratorul PUZ au rdspuns adresei mai sus mentionata prin
Adresa nr. 9460/06.02.2024,
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In urma informarii si consultdrii publicului in etapa a II a, s-a emis Raportul inform3rii
si consultarii publicului nr. 99098.321/A5/26.02.2024

Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la conturarea fondului construit din
intravilanul propus al localitdtii, in concordantd cu prevederile PUG Arad pentru zona
respectivd. Astfel, un teren viran cu destinatia de zon& de servicii va fi valorificat3 pe termen
lung in concordantd cu strategia de dezvoltare a localit&tii.

Totodatd se precizeazd cd toate costurile pentru implementarea si realizarea
investitiilor necesare in vederea dezvoltdrii coerente a zonei propuss spre reglementare vor fi
suportate din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

Populatia din municipiu nu este afectata negativ de realizarea in zona a imobilelor
propuse. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propus3 se incadreazs in planul
de dezvoltare a zonei.

Solicitdrile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul
P.U.Z. si adaptate la conditiile de zon3.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului topo-cadastral, suprafata masurata in teren este conforma cu
suprafata inscrisa in acte.

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avizul de oportunitate nr.
33/05.07.2023, ale carui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborarea prezentului
P.U.Z. si R.L.U. aferent.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ este reglementarea din punct de
vedere urbanistic, dupa cum urmeaza:

- Operatiuni de parcelare in vederea realizarii obiectivelor propuse;

- Reglementarea terenului avand categoriile de folosinta teren curti-constructii, teren
arabil, drum si teren neproductiv pentru functiunea de zona de servicii — depozitare,
logistica.

- asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare
investitiei;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Principalele disfunctionalitati.
Avand in vedere c3:
o amplasamentul este pozitionat in extravilanul afiat in dezvoltare al municipiului Arad;
o amplasamentul nu se afld sub incidenta unor zone de risc natural;
o amplasamentul se afla sub incidenta unor zone de protectie care s§ impund anumite
restrictii si anume:
= Existenta liniei electrice aeriene LEA 110 kV Arad-Teba-Semlac, care traverseaza
amplasamentul si care genereaza o zona de protectie de 37 m ( 18,5 m de o parte
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si de alta a axului liniei electrice). In zona de protectie a LEA 110 kV se propun
traversari carosabile si zone verzi amenajate.

* Amplasamentul se afla in zona de protectie a drumului european E671 (DN69),
de 50 m fata de marginea partii carosabile a DN69.

* Existenta Canalului de desecare Cn2888 la sud de amplasament, care impune o
zona de protectie de min. 2,50 m de la partea superioara a taluzului canalului de
desecare.

o zona dispune in imediata vecindtate de dotari tehnico-edilitare — apa, energie electrics,

o Nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente - propuse,
din contra, functiunile nou propuse sunt in continuarea celor existente in Zona, si anume
zona de servicii.

disfunctionalitdtile care vor necesita solutionare se refers la instituirea restrictiilor ca
urmare a zonelor de protectie, la rezolvarea echiprii tehnico-edilitare cu privire la apa,
canalizare, gaze naturale, energie electricd, inclusiv asigurarea indeplinirii conditiilor astfel incat
realizarea investitiei s corespunda normelor de mediu, sinstatea populatiei si protectia si
siguranta la incendiu.

Astfel, prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urmadreste:

e instituirea restrictiilor ca urmare a zonelor de protectie a retelei de energie electrica LEA
110kV, a drumului national DN69 si a canalului de desecare Cn2888;

* rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitaré (ap8, canalizare, energie
electricd, gaze naturale, dupa caz);

 reglementarea circulatiilor carosabile in vecinatatea si pe amplasamentul propus spre
reglementare, reglementarea accesurilor pe amplasament.

» reglementarea din punct de vedere urbanistic prin stabilirea retragerilor, indicatorilor
urbanistici, indltimilor maxime admise, aspectului arhitectural a zonei etc.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Amplasamentul este incadrat in extravilanul localitatii si conform PUG Arad, aprobat cu
HCL Arad nr. 588/2023, nu exista reglementari urbanistice pentru zona vizata de investitie.

Conform Solutiei preliminare a PUG Arad - Elaborarea formei preliminare a
documentatiei de urbanism — Etapa VI, amplasamentul propus spre reglementare se
incadreaza in ,Zone pentru activitati economice tertiare propuse” si este propus a fi introdus
in intravilanul municipiului Arad.

Indicatorii urbanistici, procentul maxim de ocupare a terenului pentru amplasamentul

propus spre reglementare se stabilesc prin prezenta documentatie de urbanism.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona studiata beneficiazd de un cadru natural de campie. Terenul este relativ plan, cu
cote de nivel cuprinse intre 124.30 NMN si 125.90 NMN. Terenul va fi sistematizat, functie de
solutiile de arhitectura propuse la faza DTAC, respectiv pentru racordurile carosabile si
pietonale la strada Agronomului.

Perimetrul de construibilitate propus este reprezentat in plansa REGLEMENTARI
URBANISTICE.

Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor este asigurata, conform
studiului geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.
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Prin reglementdrile urbanistice, zona studiatd nu va schimba caracterul reliefului
natural.

3.4. Modernizarea circulatiei

Amplasamentul propus spre reglementare este accesibil din str. Agronomului, aflata la
nord de proprietatea studiata, prin intermediul unui racord existent la proprietate. Pentru
viitoarele obiective propuse pe amplasament, nefiind nevoie de reconfigurarea, largirea sau
repozitionarea acestuia. Accesul carosabil din str. Agronomului in incinta propusa spre
reglementare va avea latimea de max. 10 m.

Accesulul rutier in str. Agronomului iar apoi pe amplasamentul propus spre
reglementare se realizeaza prin intersectia avizata de CNAIR S.A. Bucuresti cu avizul nr.
92/6675/11.07.2023 — ,Modernizare intersectie DN69 cu str. Agronomului”, in zona DN69 km.
44+530 -44+790 partea stanga, beneficiar CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT s.r.l.. PG LUAR
s.r.l., initiatorul PUZ si RLU ce face obiectul prezentei documentatii a primit acordul
beneficiarului intersectiei CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT s.r.| pentru solutiile propuse prin
documentatia de urbanism ,, Dezvoltare zona cu functiune prestari servicii/comert, depozitare,
logistica”, documentatie in curs de elaborare.

Conform PUG al Mun. Arad, aflat in faza de consuiltare Etapa VI aferente
proiectului de urbanism Actualizare Plan Urbanistic General Arad, str. Agronomului

figureaza ca si strada de categoria a III a (colectoare), ce face parte din reteaua urbana
propusa. Profilul strazii Agronomului, in dreptul frontului stradal al parcelei propuse spre
reglementare este cuprins intre 14,20 ml si 16,30 ml, latime corespunzatoare pentru strazi de
categoria a III a.

Se propune rezervarea unei zone de teren, in suprafata de 495 mp, in partea de nord
a amplasamentului, adiacent strazii Agronomului, in scopul largirii ulterioare a profilului stradal
al acesteia, astfel ca latimea minima a profilulului strazii Agronomului rezultata sa fie min. 20
m.

In ceea ce priveste conditiile pentru desfasurarea traficului rutier din zona, tronsonul
de strada Agronomului din care se face accesul la proprietate nu prezinta gabarite
corespunzatoare si finisaj asfaltic, dar modernizarea acestui tronson, respectiv 450 m de la
intersectia cu DN69 este cuprinsa in Studiu de fezabilitate — Modernizare Intersectie DN69 cu
str. Agronomului, aprobat cu HCLM Arad nr. 100/14.02.2024.

Prin PUG al Mun. Arad, aflat in faza de consultare Etapa VI aferente
projectului de urbanism Actualizare Plan Urbanistic General Arad, se propune un
drum colector, paralel cu drumul national DN69, care sa aiba un profil stradal corespunzator
unei strazi de categoria a III a, respectiv min. 13 ml.

Se propune alocarea unei suprafete de teren pentru realizarea unui drum
colector, paralel cu DN69, avand un profil de min. 13 ml, din care partea carosabila
de 7 ml, cu 2 benzi de circulatie, cu dublu sens. Suprafata de teren aferenta
profilului drumului colector este de 3.718 mp.

Se propune realizarea a maxim 2 accese carosabile pe Parcela 1 din drumul
colector propus la est de amplasament (Parcela 2). Cele 2 accese carosabile vor
avea o latime de maxim 10 ml si se vor putea amplasa oriunde pe latimea frontului
stradal adiacent drumului colector.

Incinta NU se va accesa din drumul national DN69. Constructiile propuse pe
amplasament se vor amplasa astfel incat sa respecte zona de protectie impusa de
drumul european E671, si anume 50 m fata de marginea asfaltica a carosabilului.
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Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului P118/99
in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.

In incinta obiectivului studiat vor fi prevazute locuri de parcare pentru
autoturisme si autocamioane, conf. HG nr. 525/1996 Anexa nr. 5 a RGU, rezultand
un numar de 170 autocamioane si 50 autoturisme .

Traficul estimat in incinta obiectivului studiat pentru activitatea ce urmeaza
a se desfasura e amplasament, va fi de aproximativ 35% din capacitatea incintei,
respectiv 60 autocamioane si 18 autoturisme.

Parcaje. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va
fi prevazut conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin
H.G. 525/1996:

e Pentru constructiile comerciale/servicii vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600
mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 mp.

Sifsau
¢ Pentru constructiile de depozitare/logistica vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata
de 100 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

In cazul in care pe amplasament se propune realizarea unei parcari
securizate pentru autotrenuri, se estimeaza un numar de aproximativ 155 locuri de
parcare aferente parcarii securizate. "

Pentru zona de service tiruri, se estimeaza un numar de aproximativ 15
locuri de parcare pentru autotrenuri.

Pentru birourile administrative si statie distributie carburanti, se estimeaza
un numar de 50 locuri de parcare masini mici.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Zona propusd spre reglementare are suprafata de 64.225 mp si reprezinta terenul
identificat prin C.F. nr. 361023 Arad, in proprietate privata S.C. LUAR S.R.L. cu drept de
folosinta si de superficie conform act notarial nr. 3915/28.12.2022, in favoarea societatii PG
LUAR S.R.L.
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PG LUAR S.R.L. , in calitate de initiator, solicita intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in
vederea dezvoltarii unei zone pentru prestari servicii/comert, logistica si depozitare.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ este reglementarea din punct de
vedere urbanistic, dupa cum urmeaza:

- Operatiuni de parcelare in vederea realizarii obiectivelor propuse;

- Reglementarea terenului avand categoriile de folosinta teren curti-constructii, teren
arabil, drum si teren neproductiv pentru functiunea de zona de servicii — depozitare,
logistica.

- asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare
investitiei;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Se propune realizarea a 2 parcele independente, si anume:

Parcela 1: in suprafata de 60.507 mp, cu functiunea Zona servicii, logistica si
depozitare;

Parcela 2: in suprafata de 3.718 mp, cu functiunea Cai de comunicatie rutiera —drum
colector.

Pe amplasament se vor realiza constructii cu un regim de inaltime maxim
P+2E, inaltime la cornisa/atic max. 15 m, care sa adaposteasca functiuni pentru
servicii/comert, logistica si/sau depozitare (ex. Peco tiruri, service auto, parcare
securizata, cladiri administrative, de prezentare, de paza).

Pe o suprafata de 3.718 mp si cu o latime de min. 13 ml, paralel cu DN69 si
incepand de la limita de proprietate estica a amplasamentului inspre interiorul
proprietatii, se propune realizarea unui profil stradal — drum colector, care porneste
de la limita sudica a amplasamentului, iar in partea de nord de racordeaza la str.
Agronomului.

Totodata se va asigura amenajarea accesului in incinta, platforme carosabile
si pietonale, parcaje, spatii verzi, dotari tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie
electrica) astfel incat sa corespunda normelor de mediu, sanatatea populatiei si
protectia si siguranta la incendiu.

Se propune rezervarea unei zone de teren, in suprafata de 495 mp, in partea
de nord a amplasamentului, adiacent strazii Agronomului, in scopul largirii
ulterioare a profilului stradal al acesteia, astfel ca latimea minima a profilulului
strazii Agronomului rezultata sa fie min. 20 m.

Interventiile urbanistice din zona studiata vor viza racordarea incintei la retelele
tehnico-edilitare, dupa caz, amenajarea accesului in incinta din str. Agronomului si racordarea
drumului colector propus la str. Agronomului. Aceste interventii vor viza exclusiv domeniul
public si proprietatea privata a LUAR S.R.L..

Prin realizarea investitiei, zona propusa spre reglementare se va dezvolta in

concordanta cu propunerile de dezvoltare pr se prin noul PUG al Mun. Arad, aflat

in faza de consultare Etapa VI aferente proiectului de urbanism Actualizare Plan
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Urbanistic Genreal Arad, prin schimbarea destinatiei terenului din teren arabil in extravilan
in teren cu functiunea servicii/comert, depozitare.
Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se identifica

2 zone functionale:
- ISco — Zona servicii, logistica si depozitare (Parcela 1)

- Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector (Parcela 2)

ISco — Zona servicii, logistica si depozitare (Parcela 1) are urmatoarele subzone
functionale:

ISco-c — subona pentru constructii cu destinatia servicii, logistica si
depozitare si amenajari aferente cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: constructii pentru servicii - comert, depozitare, logistica, statie

distributie carburanti, service auto, parcare securizata, cladiri administrative, de

prezentare,de paza si constructii conexe (constructii tehnico-edilitare, totem publicitar)

in limita a max.50% din suprafata parcelei, platforme carosabile si pietonale de incinta,

parcari, inclusiv amenajari tehnico-edilitare, spatii verzi amenajate de incinta.

Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor

impuse de avizatori, cu respectarea zonelor de protectie si de siguranta a LEa 110 kV si

drumul european E671 si a asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii

conform prevederilor prezentei documentatii.

Utilizari interzise: constructii pentru activitati de productie grea, zootehnice, generatoare

de riscuri tehnologice, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat;

IsC —subzona cai de comunicatie, cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: accese pe proprietate, platforme carosabile si pietonale de incinta,
parcari, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa,
canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in vederea incadrarii in
normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu, spatii verzi amenajate
de incinta;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza
astfel incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri;
amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori.

Utilizari interzise: nu e cazul.

IsC-rez —subzona cai de comunicatie — zona rezervata largirii strazii
Agronomului, cu urmatoarele utilizari:
Utilizari permise: parte carosabila, trotuare, sisteme de colectare Si evacuare ape

pluviale, retea pentru iluminat public, retea pentru energia electrics, retea pentru apa
si canalizare, bransamente, toate prevazute in varianta de amplasare subterand, spatii
verzi de aliniament, locuri de parcare publice, accese auto si pietonale pe proprietate,
alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si
siguranta la incendiu;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza
astfel incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri;
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amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori.

Utilizari interzise: nu e cazul.

IsSV — subzona spatii verzi amenajate, cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: zone verzi amenajate de protectie fata de vecinatati, pe latura sudica
(in vecinatatea cu canalul de desecare CN2888 cu o latime de min. 5 ml), partial pe
latura vestica si pe latura nord-vestica (in vecinatatea cu terenuri cu destinatie de
locuinte, cu o latime de min. 8 m), in suprafata de min. 4.045 mp; spatii verzi amenajate
de incinta, amplasate oriunde in interiorul incintei.

Utilizari permise cu conditii: dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare
subterana; elemente de signalistica publicitara si iluminat de incinta amplasate pe stalpi,
alei pietonale si mobilier urban in proportie de 10 % din suprafata alocata zonei verzi
amenajate.

Utilizari interzise: orice alte utilizari; este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri
de parcare.

Is-ZPe — subzona aferenta zonei de protectie LEA 110 kV, cu urmatoarele
utilizari:

Utilizari permise: spatii verzi amenajate in cadrul zonei de protectie LEA 110 Kv, circulatii
carosabile — traversari ale zonei de protectie;

Utilizari permise cu conditii: circulatii carosabile — traversari ale zonei de protectie, cu
respectarea conditiilor impuse de administratorul retelei LEA 110 kV; Dotari tehnico-
edilitare realizate in varianta de amplasare subterana in conditiile stabilite de catre
administratorul retelei LEA 110 kV.

Utilizari interzise: orice alte utilizari;

TE — dotari tehnico-edilitare, cu urmatoarele utilizari: gospodarie de apa, statie de

pompare, statie de reglare masurare gaz, posturi de transformare, alte constructii si instalatii
tehnico-edilitare aferente zonei.

Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector (Parcela 2):
Utilizari permise: drum colector cu dotarile aferente, parte carosabild, trotuare, piste
pentru biciclete, sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat
public, retea pentru energia electricd, retea pentru ap3 si canalizare, bransamente, toate
prevdzute in varianta de amplasare subterand, spatiu verde de aliniament, accese auto
si pietonale pe proprietate;

Utilizari permise cu conditii: pe spatiul verde de aliniament este admisd exclusiv
amenajarea acceselor carosabil cu o latime maxima de 10,00 ml si care vor putea fi
amplasate oriunde pe latimea frontului stradal; cu respectarea conditiilor impuse de
administratorul drumului national DN69.

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

3.5.1, Sistematizare verticala:

Nivelmentul terenului natural se desfasoard intre +124.30 NMN si +125.90 NMN.
Cota CTS propusa este in jurul valorii de 126.00 NMN, platformele carosabile propuse pe

amplasament racordandu-se la str. Agronomului fara afectarea trotuarelor si domeniului public
aflat intre proprietatea studiata si strada.

Regimul de inaltime maxim a constructiilor propuse la cornisa/atic va fi de 15 m, in cazul

constructiilor si totemurilor publicitare. Regimul maxim de inaltime a constructiilor propuse pe
amplasament nu va depasi cota stabilita prin Avizul Autoritatea Aeronautica Romana nr.
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37136/26.01.2024.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale:

Prin_prezenta documentatie se propun operatiuni de parcelare a incintei

ropuse spre reglementare, dupa cum urmeaza:

Parcela 1: in suprafata de 60.507 mp, cu functiunea Zona servicii, logistica si

depozitare;

Parcela 2: in suprafata de 3.718 mp, cu functiunea Cai de comunicatie rutiera —

drum colector.

Se permit operatiuni uiterioare de parcelare a Parcelei nr. 1 cu scopul
dezmembrarii terenului necesar/rezervat largirii strazii Agronomului, in suprafata
de aprox. 495 mp.

Nu sunt admise alte operatiuni ulterioare ale incintei propuse spre
reglementare, in afara de cele precizate mai sus.

Pe Parcela 1, cu functiunea Zona servicii, logistica si depozitare, se vor realiza
constructii cu un regim de inaltime maxim P+2E, inaltime la cornisa/atic max. 15 m.

Amplasarea cladirilor se va realiza in concordanta cu zona de construibilitate reprezentata
pe plansa 02 A — Reglementari urbanistice - zonificare.

Este permisa dispunerea mijloacelor de publicitate atat pe structuri montate pe cladirile
propuse, cat si independent, pe structuri proprii, cu amplasare pe platforme carosabile sau pe
spatii verzi, inclusiv in afara limitei de construibilitate propuse prin prezenta documentatie.
Mijloacele de publicitate pot avea caracter permanent sau provizoriu, autorizatia de construire
eliberandu-se cu mentionarea duratei de existenta a mijlocului de publicitate. Caracteristicile
estetice si tehnice ale elementelor de publicitate, precum si dimensiunile acestora, se vor stabili
in etapa de autorizatie de construire, cu respectarea normelor in vigoare.

Se va tine cont ca orientarea principalelor spatii functionale din constructiile propuse este
spre est si vest.

Fatadele laterale si posterioare ale constructiilor propuse vor fi tratate la acelasi nivel
calitativ ca si fatada principala. Materialele si finisajul exterior va fi de buna calitate.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

3.5.3. Regimul de aliniere:

Amplasarea cladirilor se va realiza in concordanta cu zona de construibilitate
reprezentata pe plansa 02 A — Reglementari urbanistice — zonificare.

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — str. Agronomului: cladirile pentru comert/
servicii, depozitare si/sau logistica, birouri administrative, constructii conexe si alte cladiri cu
functiuni admise pot fi amplasate la minim 10,00 m de Ia frontul stradal al incintei.

Regimul de aliniere fata de drumul european E671, aflat la vest de incinta propusa
spre reglementare: cladirile pentru comert/ servicii, depozitare si/sau logistica, birouri
administrative, constructii conexe si alte cladiri cu functiuni admise pot fi amplasate la minim
50 m de la limita asfaltica a drumului european E671 (DN69), respectiv la minim 35,72 m de
la frontul stradal al incintei actuale, respectiv la minim 18,15....22,45 m fata de limita de
proprietate a Parcelei nr. 1 propuse.

Fata de limita sudica si vestica de proprietate: cladirile pentru comert/ servicii,
depozitare si/sau logistica, birouri administrative, constructii conexe si alte cladiri cu functiuni
admise pot fi amplasate la minim 15,00 m de la limita de proprietate.




16
TARA PLAN s.r.l. | Proiect: 293/2023 S

mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr, 15A, | Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
A TARA cod postal 310010, jud. Arad, [Denumire  “DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
’ PLAN Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512, proiect: PRESTARI SERVICII/COMERT,
v tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 DEPOZITARE, LOGISTICA”

e-mail: danielaursachi@gmail.com | Beneficiar: PG LUAR s.r.l.

Fata de limita nord-vestica de proprietate ( la limita cu CF nr. 361007 Arad): cladirile
pentru comert/ servicii, depozitare si/sau logistica, birouri administrative, constructii conexe si
alte cladiri cu functiuni admise pot fi amplasate la minim 10,00 m de la limita de proprietate.

In zona de protectie a liniei electrice aeriene LEA 110 kV ( 18,5 m fata de axul liniei
electrice, de o parte si de alta) se interzice amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje,
zone de agrement ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte
obiecte. Distanta minima de apropiere masurata pe orizontala intre axul LEA 110kV existente
si cel mai apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere (aprox. 37m).

In aceasta zona de protectie a LEA 110 kV (latime 37 m) sunt permise circulatii
carosabile (traversari ale zonei de protectie) in conditiile impuse prin avizul E-Distributie Banat
S.A.

Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate (mai putin in zona de protectie
a LEA 110 kV) a drumurilor de incinta si platformelor carosabile, a elementelor de publicitate
si signalistica, a constructiilor si amenajarilor tehnico-edilitare si a eventualelor imprejmuiri ale
incintei propusa spre reglementare.

Este permisa amplasarea mai multor cladiri pe parcela. Distanta minima intre cladirile
de pe aceeasi parcela va fi min. 3,50 m, respectandu-se concomitent prevederile Normativului
de siguranta la foc a constructiilor - distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din
P118/99 si prevederile art. 2.2.3 din P118/99.

Se va respecta Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, art. 3 si art. 5.

3.5.4. Regimul de inaltime:

Pentru Parcela 1:

Regim de inaltime: max. P+2E.

Hmax streasina/atic: 15,00 m,

Inaltimea maxima a constructiilor realizate pe amplasamentul studiat va tine
cont de conditiile din avizul Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr.
37136/26.01.2024.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, respectandu-se concomitent prevederile Normativului de siguranta
la foc a constructiilor:

- distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99
- prevederile art. 2.2.3 din P118/99

Pe parcela 2 nu se vor amplasa constructii.

.5.5. M | de utilizare al terenului:
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a

terenului:
Parcela 1 - ISco — Zona servicii, logistica si depozitare :

POT max. = 50%, CUT max. =1,50.
Parcela 2 - Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector :

POT max. = 0%, CUT max. =0,00
3.5.6. Imprejmuiri:
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Imprejmuiri la frontul stradal — aspect general in vederea integrarii cladirilor in caracterul
strazilor, cu soclu plin sau transparent, Hmax. = 2,00 m. Atat imprejmuirile la frontul stradal,
cat si cele laterale si posterioare sunt optionale.

Imprejmuiri laterale — opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m.

3.5.6. Plantatii:
Vor fi asigurate spatii verzi amenajate de incinta astfel:

Pe parcela 1 - Zona servicii, logistica si depozitare:
Se asigura zona verde amenajata de incinta in suprafata de minim 20% din suprafata
parcelei, reprezentand 12.101 mp, conform prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022,

astfel:
* zone verzi amenajate cu rol de protectie fata de vecintatati, cu o latime de min.

5 m, pe latura sudica, si cu o latime de min. 8 m partial pe latura vestica si nord
vestica a incintei, conform Plan reglementari urbanistice — Zonificare, in suprafata
de minim 4.045 mp.

» Zone verzi amenajate in cadrul zonei de protectie LEA 110 Kv, conform Plan
reglementari urbanistice — Zonificare, in suprafata de minim 7.000 mp.

» Zone verzi amenajate in incinta, fara un contur prestabilit la faza PUZ, putand fi
amplasate oriunde in interiorul incintei.

Pe parcela 2 - Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector:
Se asigura zona verde de aliniament in proportie de minim 20% din parcela (744 mp).

Totalul zonei verzi amenajate pe parcela propusa spre reglementare este de
min. 12.845 mp, reprezentand min. 20% din suprafata toata a incintei propuse spre
reglementare.

Bilantul teritorial de zona comparativ:

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 140.000 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXIST ENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

g)‘(’isNt’e"n?E LOCUINTE UNIFAMILIALE - 12.533| 896%| 12.533|  8,96%

ZONA UNITATI AGRICOLE - existent 4.903|  3.50% 4.903|  3.50%

ZS’;&'}'“ARABIL IN EXTRAVILAN - 76.768 | 54,84% |  41.016| 29,30%

TERENURI NEPRODUCTIVE - existent 6.108|  436% 3.205|  2.35%

TEREN CURTI CONSTRUCTIL IN

EXTRAVILAN, conf. CF nr. 361023 Arad 24375 | 17.41% 0|  0,00%

— nereglementat urbanistic -existent

ZONA TEHNICO EDILITARA - existent 20|  0,01% 20|  001%

CANALE: CN 2888 si CN 2893 479 |  342% 479 |  342%
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ZONA CAI DE COMUNICATIE si
amenajari aferente (carosabile,
pietonale si zone verzi de aliniament): 5 :
E671, str. Agronomului, De2880/10, 105031 7,50% |  9.218|  6,58%
drum conf. CF nr. 361023 Arad-
existent
ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, 0,00 0,00 60.507 43,22%
LOGISTICA (Parcela 1) — PROPUS
ZONA CAI DE COMUNICATIE TERESTRA
— DRUM COLECTOR (Parcela 2) - 0,00 0,00 3.718 2,66%
PROPUS
TOTAL GENERAL 140.000 100% 140.000 100%

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 64.225 MP

ZONE FUNCTIONALE

SITUATIE EXISTENTA

SITUATIE PROPUSA

[mp] [%] [mp] [%]
TEREN CURTI CONSTRUCTII, ARABIL,
NEPRODUCTIV, DRUM IN EXTRAVILAN 64.225 100% 0,00 0,00%
- EXISTENT

ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA (Parcela 1)

- PROPUS

Suprafata parcela = 50.507 mp

Isco-c — Subzona pentru constructii cu
destinatia servicii/comert, depozitare,
logistica (max. 50% din suprafata
parcelei 1)

0,00

0,00%

30.254

47,11%

IsC - Subzona cai de comunicatie
terestra (accese pe proprietate,
platforme carosabile si pietonale de
incinta, parcari, inclusiv amenajari
tehnico-edilitare)

0,00

0,00%

17.657

27,49%

IsC-rez - Subzona cai de comunicatie
terestra — zona rezervata largirii strazii
Agronomului

0,00

0,00%

495

0,77%

IsSV — Subzona spatii verzi amenajate
(min 20% din suprafata parcelei,
inclusiv zona verde amenajata in cadrul
subzonei IsZPe si zone varde cu rol de
protectie fata de vecinatati)

0,00

0,00%

12.101

18,84%

ZONA CAI DE COMUNICATIE TERESTRA — DRUM COLECTOR (Parcela 2) -PROPUS

Suprafata parcela = 3.718 mp

Carosabil si acostamente (max. 80% din | 0
suprafata parcelei) - PROPUS 0,00 0,00% 2.974 4,63
Zona verde de aliniament (min 20% din A

| suprafata parcelei) - propus 0,00 0,00% 744 1,16
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| TOTAL GENERAL | 64.225 | 100% |  64.225 | 100% |

Indicatori urbanistici propusi:

ISco — Zona servicii, logistica si
depozitare (Parcela 1)

Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie
rutiera — drum colector (Parcela 2)

POT max = 50,00 % din suprafata
arcelei

POT max = 0,00%

CUT max = 1,50

CUT max = 0,00

Regim de inaltime: max. P+2E -

Hmax streasina/atic: 15,00 m -

Spatii verzi min. 20% din | Spatii verzi min. 20% din suprafata
suprafata parcelei (min. 12.101 mp). | parcelei (min. 744 mp).

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul analizat nu este racordat la retelele tehnico-edilitare existente in zona
insa dispune in apropiere de retele de apa si energie electrica in sistem centralizat, din str.
Agronomului.

Alimentarea cu apa. Pentru alimentarea consumatorilor din zona studiata se va realiza
prin bransament la reteaua de apa potabila a localitatii, aflata pe str. Agronomului, in
concordanta cu solutia tehnica emisa de administratorul retelei.

Caminul de bransamet fi dotat cu robinete de inchidere, filtru de impurit3ti si apometru.
Este recomanda si montarea si unui robinet de concesie ingropat pe conducta de bransament
a fiecarui inainte de cadminul de bransament.

Conductele de distributie din incita vor avea un diametru cuprins intre 32 si 110 si se
vor monta ingropat pe pat de nisip sub adancime de inghet (80cm).

Reteaua de apa pentru incendiu — daca adiministratorul retelei de apa va aproba
debitul de apa pentru combaterea incendiului se va asigura direct din reteaua de distributie,
urmand ca pe reteaua de distributie din incinta sa fie amplasati hidrantii de incendiu exteriori,
avand debit conform normelor in vigoare. In cazul in care adiminstratorul nu poate furniza apa
necesara pentru stingerea incediului se va prevdea un bazin de incediu si o statie de pomare
care ce vor fi demesionate conform normativului Normativ P 118 2 2013.

Necesarul de apa - conform SR 1343/1-2006
a) debitul mediu zilnic
Vol.an

d.= ~—— = ———
Qzi.me 365

ZM (Nixgsi) mc/zi

I 000
in care:
Ni-1=numarul de consumatori =10
qgsi- 1=debitul specific, cantitatea medie zilnica de apa necesard unui consumator intr-o
zi=30l/omxzi, conform SR 1343/1-2006 — tabel 1.
Qteh=0 [mc/zi necesar de apa tehnologica)
b) debitul maxim zilnic
Qzi.max=Q.zi.med.xK.zi [mc/zi]
c) debitul maxim orar
Qo.max=1/24xQzi.maxxKo [mc/h] Ko=3
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Necesarul de apd
oG ore de Qo Qna Qi Qno
caracteristici | K Ko . persoane
functionare med max max
I/fom zi m¥/zi| m3/zi | m3®/h
angajati 1,30 | 3,00 24 30 50 1,5 1,95 0,24
total 1,5 1,95 0,24

d) Cerinta de apd — conform SR 1343/1-2006
C.zi.med=KsxKpxQzi.med [mc/zi]

Ks=1,05; Kp=1,1
C.zi.max.=KzixCs.zi.med.=1,30x2,66=3,45 [mc/zi]

Cerinta de apa
C n zimed Q n 2i max Q. n omax
m3 / zi m3 / zi m3/h
1,61 2,09 0,26

Canalizarea menajera. In zona nu exista reatea de canalizare menajer. Se propune
colectarea apelor uzate menajer intr-un bazin vidanjabil, amplasat in incinta, care se va goli
periodic de catre o firma in baza unui contract de prestari servicii.

Dupa extinderea si implementarea canalizarii menajere in zona, incinta se va
racorda obligatoriu la reteaua de canalizare menajera din zona.

Instalatiile interioare de canalizare a apelor uzate se vor dimensiona conform 19/2015 si
STAS 1795, determinand debitul de calcul prin insumarea debitului stabilit in functie de
echivalentii de debit la scurgere, cu debitul maxim de scurgere aferent tronsonului respectiv,
urmadrindu-se respectarea gradului de umplere maxim admis al conductelor, a vitezei reale de
scurgere, precum si asigurarea pantelor de montaj impuse de STAS 1795. De asemenea s-a
realizat un calcul si pe baza STAS 1343/2006 si 1846-1 determinandu-se debitul orar Zilnic, si
debitul orar maxim.

Diametrele conductelor de canalizare se vor alege din conditii constructive si se vor
verifica hidraulic astfel:

- la conductele verticale viteza reald sd fie mai micd dect viteza maximé admis;

- la conductele orizontale viteza reald s fie mai mare decat viteza minim3 de
autocuratire(0,7m/s) si mai micd decdt viteza maximé admis3 (Vmin<Vr<Vmax) Si gradul de
umplere sa fie mai mic decat gradul de umplere maxim admis Umax;

Pentru evitarea colmatdrii conductei de canalizare se vor monta cate un cdmin de vizitare
la fiecare 50de m si la fiecare schimbare de directie. Cdminele de vizitare pentru canalizare
montate vor fi realizate cu sectiune circulara @800, din tuburi de beton si fiind carosabile vor
fi acoperite cu capace si rame tip carosabil, conform STAS 2308. Sectiunile ciminelor sunt
standardizate, iar indltimea lor variaza in functie de cota de montare a tuburilor de canalizare.
Pentru accesul personalului de intretinere in timpul exploatérii retelei, ciminul previzut cu o
gura de acces.

Debitul de canalizare menajera se determini conform STAS 1846-1/2006
Qu=0,8xQs (mc/zi ... mc/h)
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Canal menajer
Q u zimed Q y zimax Q u omax
m?/zi m3/ zi m3/h
1,29 1,67 0,21

Canalizarea pluviala. Apele pluviale vor fi tratate astfel:

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse pe amplasament, considerate
ape conventional curate, se vor evacua gravitational printr-un sistem de camine si conducte
din PVC tip SN4 si vor fi folosite pentru intretinerea spatiilor verzi.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta, considerate
ape potential impurificate cu hidrocarburi, inainte de a fi deversate in sistemul centralizat de
colectare si evacuare propus, vor fi trecute prin separatoare de namol si hidrocarburi cu filtru
coalescent SH, apoi dupa preepurarea din SH vor fi deversate in canalul de desecare Cn2888.

Conductele vor fi din teavd PVC KG SN4 si montate subteran sub adancimea de inghet
si vor avea diametre cuprinse intre De 160 — 315 mm.

BREVIAR DE CALCUL - CANALIZARE PLUVIALA
Se determind conform STAS/1846-2/2007, cu formula:
Qc=0,0001 emeie@eS |/s incare:
-1 =intensitatea ploii de calcul, stabilitd in functie de frecventa normats a
ploii de calcul
i =100 I/sec x ha
- f= coeficient de scurgere
- m coeficient adimensional

Nr f S t I Qp
) Natura suprafetei m frecventd
crt. i - | tm1 | (min] 2 s
. Suprafata construita -invelitoare 0,8 0,85 | 40309 10 2/1 100 | 274,1
2 Suprafta pavata 0,8 0,70 9363 10 2/1 100 | 52,433
3 Spatiu Verde 0,8 0,10 3190 10 2/1 100 | 2,552
total 52862 274,1

Alimentarea cu energie electrica. Alimentarea cu energie electrica a noilor imobile
va fi asigurata printr-un bransament la reteaua de energie electrica din zona, aflata pe str.
Agronomului, in concordanta cu solutia tehnica emisa de administratorul retelei.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice catre consumatori s& se faca prin
linii electrice subterane, atat pentru alimentarea cladirilor cat si a iluminatului incinta.

Alimentarea cu agent termic. Energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse
va proveni din adoptarea unor solutii locale precum panouri,aeroterme electrice sau pompe de
caldura.

Alimentarea cu gaze naturale. Nu este cazul.

Gospodarie comunala. Se vor prevedea platforme gospodaresti pentru depozitarea
pubelelor in vederea colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de salubritate al orasului,
amplasate in interiorul parcelei cu functiune servicii/comert.. In cazul rezultarii unor deseuri
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speciale in urma activitatii specifice/proceselor tehnologice se va contracta un operator
economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.

3.7. Protectia mediului

Functiunea propusa prin PUZ — servicii/ comert, logistica si depozitare — nu este
poluanta.

Singurele elemente poluante pot proveni de la modul de depozitare a deseurilor
menajere si de la eventualele scurgeri de uleiuri sau produse petroliere de la autoturismele
parcate in incinta.

Pentru prevenirea acestor poluari accidentale se vor lua masurile corespunzatoare si
anume:

- Deseurile menajere vor fi depozitate pe platformele gospodaresti betonate, cu racord la
apa si imprejmuire.

- Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta,
considerate ape potential impurificate cu hidrocarburi, inainte de a fi deversate in sistemul
centralizat de colectare si evacuare propus, vor fi trecute prin separatoare de namol si
hidrocarburi cu filtru coalescent SH, apoi dupa preepurarea din SH vor fi deversate in canalul

de desecare Cn2888.
- Se vor respecta orice alte masuri de protectie a mediului solicitate de APM Arad prin
avizul de mediu.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate din cladirile propuse se vor
deversa in canalul de desecare Cn2888 si se vor incadra in valorile maxime admise pentru
indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea
unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizata.

Depozitarea controlata a deseurilor. Deseurile menajere, ambalajele si deseurile
rezultate din procesul tehnologic vor fi colectate in saci menajeri si vor fi preluate de operatori
economici specializati, cu utilaje adecvate, in baza unor contracte de colaborare.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospodaresti, dotate cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia de la producator pe
principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic, metal — si vor fi predate
operatorului de servicii publice de salubrizare.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi. Nu este cazul, nu exista terenuri degradate in zona studiata sau in vecinatatea acesteia.

Prevenirea poluarii fonice: Pe latura nord-vestica de proprietate, in apropierea
amplasamentului cu zona de locuinte existenta, in cadrul Zonei verzi amenajate cu rol de
protectie fata de vecinatati, se vor realiza plantatii de aliniament cu scop de perdea de
protectie, implicit si protectie fonica. Izolarea fonica va fi ameliorata si prin amplasarea unor
panouri fonoabsorbante, pe terenul beneficiarului, spre cladirile de locuinte invecinate, in
vederea reducerii impactului activitatii desfasurate in incinta asupra locuitorilor cladirilor
invecinate.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. Nu este cazul. S-au prevazut spatii verzi
amenajate de incinta in proportie de minim 20% din suprafata parcelei (min. 12.845 mp) astfel:
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BILANT ZONE VERZI PROPUS

mp %
Zone verzi amenajate cu rol de protectie fata de vecintatati| 4.045| 6,30%
Zone verzi amenajate in cadrul zonei de protectie LEA 110 | 7.000| 10,90%
PARCELA 1 | Kv
Zone verzi amenajate in incinta, fara un contur prestabilit| 1.056| 1,64%
la faza PUZ
PARCELA 2 | Zone verzi de aliniament 744 16

In spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotari tehnico-edilitare realizate in varianta
de amplasare subterana, elemente de signalistica publicitara si iluminat de incinta amplasate
pe stalpi, alei pietonale si mobilier urban in proportie de 10 % din suprafata alocata zonei verzi
amenajate.

Este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zona
nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana. Nu e cazul. Prin propunerea
urbanistica care face obiectul prezentului P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic
unei zone de prestari servicii/comert, activitati economice si birouri propuse in condordanta cu
prevederile PUG in vigoare pentru aceasta zona.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore.

In zona de protectie a drumului european E671 (DN69) se interzice amplasarea
oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distanta mai mica de 50 m de la
marginea partii carosabile, conf. Art. 47, OG nr. 43/1997.

In zona de protectie a liniei electrice aeriene LEA 110 kV Arad — Teba - Semlac ( 18,5
m fata de axul liniei electrice) se interzice amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone
de agrement ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte.
Distanta minima de apropiere masurata pe orizontala intre axul LEA 110kV existente si cel mai
apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra
solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere (aprox. 37m).

Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia
de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie.

3.8. Obiective de utilitate publica

In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal sunt propuse noi obiective de utilitate
publica si anume:

- parcela nr. 2, cu functiunea Zona Cai de comunicatie — drum colector. Suprafata
Parcelei 2 este de 3.718 mp.

Toate cheltuielile pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica propuse pe Parcela
2 vor fi suportate de catre dezvoltatorul privat al zonei. Municipiul Arad nu va suporta nici un
fel de cheltuieli pentru realizarea investitiei.
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Pe Terenul rezervat largirii strazii Agronomului, in suprafata de aprox. 495 mp,
initiatorul PUZ nu va realiza niciun fel de investitie de utilitate publica sau privata.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a localitatii, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren:
In zona studiata exista urmatoarele categorii de proprietate asupra terenurilor:
- terenuri proprietate publica de interes national — drumul european E671 (DN69);
- terenuri proprietate publica de interes local — Canal Cn2888, str. Agronomului;
- terenuri proprietate privata aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice — parcele
private de teren cu constructii.

3.9.2. Circulatia terenurilor:

Zona aferenta cailor de comunicatie rutiera — drum colector (Parcela 2) se
intentioneaza a fi trecute in domeniul public doar dupa amenajarea lor in baza proiectelor de
specialitate intocmite, avizate, autorizate si receptionate potrivit prevederilor legale in vigoare,
Cu respectarea prezentei documentatii de urbanism, pe cheltuiala exclusiva a dezvoltatorului
privat.

Terenul rezervat largirii strazii Agronomului, in suprafata de aprox. 495 mp se
intentioneaza a fi trecut in domeniul public, fara realizarea vreunei investitii de catre initiatorul

PUZ.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE
Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.

Conform certificatului de urbanism nr. 7/06.01.2023 emis de Primaria
Municipiului Arad, prin PUG Arad, aprobat cu HCL Arad nr. 588/2023, amplasamentul este
incadrat in extravilanul Municipiului, nefiind reglementat.

Conform Solutiei preliminare a PUG Arad — Elaborarea formei preliminare a
documentatiei de urbanism - Etapa VI, amplasamentul propus spre reglementare se
incadreaza in ,Zone pentru activitati economice tertiare propuse” si este propus a fi introdus
in intravilanul municipiului Arad.

Pentru prezenta documentatie s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 33 din 05.07.2023.

Prin dezvoltarea urbanistica propusa nu se modifica functiunea zonei prevazuta prin
Solutie preliminara a PUG Arad — Etapa VI, pastrandu-se destinatia de zona de servicii activitati
economice si birouri propuse, insa se reglementeaza conditiile de construire, accesele si
dotarile tehnico-edilitare necesare bunei functionari a zonei.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea
programului de dezvoltare.

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:

a) racordarea incintei la retelele tehnico-edilitare, dupa caz;
b) amenajarea accesului in incinta din str. Agronomului;
) racordarea drumului colector propus la str. Agronomului.
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Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Operatiuni de parcelare

b) Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine, proprietate privata;

c) Amenajare dotari tehnico-edilitare;

d) Realizare cladiri pentru servicii, comert, depozitare si/sau logistica;

€) Amenajare alei si platforme carosabile si pietonale de incinta;

f) Amenajare zone verzi;

g) Amenajare drum colector

Prioritati de interventie. Amenajarea amplasamentului in vederea definirii unei
parcele edificabile atractive implica realizarea infrastructurii edilitare care se vor realiza din
fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii. Ca elaborator al documentatiei, considerdm c& ea reflectd potentialul si cerintele
zonei, respectiv a municipiului, asigurand o continuitate a dezvoltsrii economice intr-o zon3 ce
ofera bune premize in acest sens.

Realizarea investitiei propuse va avea urmdtoarele consecinte social-economice si
urbanistice:
= se propun amenajdri care au in vedere valorificarea pe termen lung a unor
suprafete de teren si sistematizarea si reglementarea accesului la zona studiata.
* se propune sistematizarea terenului din punct de vedere al utilitatilor, ceea ce
creste calitatea terenurilor invecinate si a zonei.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. sunt
cele din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ consideram necesare urmatoarele operatii i actiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin H.C.L.M.;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea lucrarilor propuse prin prezenta
documentatie.

Specialist cu drept de semnatura RUR, Intocmit,

Arh. Gheorghe SECULICI arh. AndTeea TUTU
A
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ
"DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA”
extravilan, jud. Arad, CF nr. 361023 Arad

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

ART. 1

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

(2) Planul urbanistic zonal, avand caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

(3) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor
si conformarea constructiilor din zona studiata.

(4) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent planului urbanistic zonal (P.U.Z)
reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z..

(5) R.L.U. reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice, cu caracter de
reglementare specifica, care sta la baza autorizarii si executarii tuturor tipurilor de constructii si
amenajari precum si a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru care
acesta a fost elaborat. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(6) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare
a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(7) R.L.U. detaliaza articolele corespondente ale R.G.U. actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, conform conditiilor specifice localitatii si a caracteristicilor unitatii teritoriale de referinta
si conform specificului investitiei, a conditiilor functionale si de amplasare.

(7) Odata aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului Arad, impreuna cu
P.U.Z., in baza avizelor si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU stau in principal:

o Legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare
a constructiilor;

o Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale
acestora;

o Reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii
a terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor, natura
proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.

Baza legala a elaborarii RLU:
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Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/ 1996, actualizat;

Reglementarea tehnica “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” — Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;
Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona care
face obiectul P.U.Z.;

Reglementarea tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al planului
urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism, actualizat;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata;
Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizat;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizata;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, actualizata;

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizata;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizata;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor, actualizata;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
actualizat;

Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizata;

Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizata.

HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad.

HCL Mun. Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de parcare pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad

1.3. Domeniul de aplicare

ART. 2
(1) RLL.U. se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructiilor si

amenajarilor, amplasate in zona propusa spre reglementare, identificata prin imobilul inscris
in C.F. nr. 3361023 Arad, in suprafata totala de 64.225 mp, situat in extravilanul municipiului
Arad.

(2) R.L.U. se aplica si in proiectarea, autorizarea si realizarea amenajarilor necesare

pentru buna functionare a zonei propusa spre reglementare, in zona studiata care cuprinde o
suprafata de 140.000 mp, strict in ceea ce priveste urmatoarele interventii:

a) racordarea incintei la retelele tehnico-edilitare, dupa caz,
b) amenajarea accesului in incinta din str. Agronomului
¢) racordarea drumului colector propus la str. Agronomului
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(3) Zonificarea functionala — delimitarea zonelor si subzonelor functionale precum si
notatiile aferente acestora, relatia functionala a incintei propuse spre reglementare cu zona
studiata — este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE aferenta

P.U.Z.

(4) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter militar
si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(5) Conform art. 317, alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acorda
potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale
de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

(6) Se vor respecta conditiile din avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr.
7/06.01.2023, dupd cum urmeazs:

1. Se va respecta avizul de amplasament emis de Compania de Apa Arad SA, nr.
534/14.02.2024 cu respectarea urmatoarelor conditii:

- Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul public de alimentare
Cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specifice de proiectare —
avizare — autorizare — executie — receptie — contractare — furnizare, in baza unri
Cereri de bransare/racordare inaintata de proprietar/imputernicit si pe cheltuiala
acestuia si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Se va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de E-
DISTRIBUTIE BANAT S.A., nr. 18046656/ 10.10.2023, cu respectarea
urmdtoarelor conditii:

]

Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul nu-
si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr.
124147/30.08.2022(2023) anexat;

Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in
cf. cu Legea nr. 123/2012;

Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca,
prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce ait mod, accesul la
instalatii al operatorului de distributie.

Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri,
drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de
amplasament(PUZ);

Este interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de agrement ori
depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte la o
distanta mai mica de 18,5 metri fata de axul LEA 110kV, cf. ord. ANRE 239/2019;
Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV existente si cel mai
apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere (aprox. 37m), cf. NTE
003/04/00;

Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 110kV, intre cond. inferior al LEA si partea
carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00;

Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare s
apropiere cf. PE 106/2003;
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- In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu
se admit instalatii supraterane pe conducte (HIDRANTI, dispozitive antisoc, vane,
supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019;

- Dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale
conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stp. LEA
110KV va fi egala cu inaltimea stalpului plus 3m (aprox. 29m), in cazul LEA 0,4kv
va fi egala cu inaltimea stp. (aprox. 8m) cf. ord. ANRE 239/2019;

- Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa pr. si cea mai apropiata
fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 110kV existente sa fie minim. 5m, in
cazul LEA 0,4kV ex., sa fie 2m, cf. ord. ANRE 239/2019;

- Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf. NTE
003/04/00, PE 106/2003;

- Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si
axul LEA 110kV, LEA 0,4kV ex., respectiv baza stalpilor Ia TRAVERSARE, va fi egala
cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m,
aprox. 29m, cf. ord. 239/2019, NTE 003/04/00, PE 106/2003;

= Nu se vor realiza drumuri in culoarul LEA 110Kv (37m) decat dupa reglementarea
LEA110kV existenta, crearea conditiilor de coexistenta cf. ord. 239/2019;

- LEA 110 kV, CARE TRAVERSEAZA O PARTE A TERENULUI, ESTE ECHIPATA IN
PREZENT CU LEGATURI SIMPLE SI ESTE AMPLASATA INTR-O ZONA CARE VA
DEVENI ,,ZONA CU CIRCULATIE FRECVENTA". Conform NTE 003/04/00, ord.
239/2019, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA LEA 110 kV INCLUSIV STALPII
ADIACENTI;

3. Prin acordul emis de TRANSELECTRICA, nr. 502/12.01.2024 pentru documentatia
P.U.Z. si R.L.U. nu este necesara emiterea unui aviz de amplasament deoarece obiectivul
nu este amplasat in zona de siguranta a vreunei capacitati energetice, existente sau
viitoare aflate in gestiunea C.N.T.E.E TRANSELECTRICA SA.

4. Se va respecta avizul de principiu emis de DELGAZ GRID S.A. nr.
214970686/25.03.2025 emis fara conditii.

5. Se va respecta avizul pozitv emis de ORANGE ROMANIA S.A. nr.
AF0699109/23379/21514/04.04.2025, cu respectarea urmétoarelor conditii:

- Investitia nu afecteaza direct infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de
afectare la amenajare acces sau realizare bransamente subterane la utilitati.
Pentru astfel de cazuri se recomanda solicitare asistenta la predare amplasament;

6. Conform acordului favorabil de securitate la incendiu emis de citre 1.S.U.J. «Vasile
Goldis” — Arad, nr. 323 639/15.12.2023, se respecti prevederile actelor normative
care reglementeazd activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care s-a emis
acordul favorabil pentru faza P.U.Z.

/. Conform acordului favorabil de protectie civild emis de citre 1.5.U.]. ,Vasile Goldis” -
Arad, nr. 323 638/15.12.2023, se respectd prevederile actelor normative care
reglementeaza activitatea de protectie civild, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil
pentru faza P.U.Z.

8. Conform Notificdrii de asistentd de specialitate de sinitate publicd emisad de citre
Directia de Sdnatate Publica a Judetului Arad, nr. 09/ 16.01.2024, proiectul este
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in concordanta cu legislatia nationald privind conditiile de igiena si sandtate publica atat
timp cat nu se modificd datele din memoriul tehnic si proiect.

9. Se vor respeta conditiile de realizare a planului P.U.Z. si R.L.U. aferent si obligatiile

titularului prevazute in DECIZIA ETAPEI DE fNCADRARE, nr. 10325/13.06.2024,
emisa de APM ARAD, dupd cum urmeazs:

in perioada realizsrii lucririlor de construire si in perioada de functionare:
Vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum si
a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil
catre drumul de acces;
Deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi prelucrate de
societdti autorizate in transportul deseurilor menaijere;
Degeurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld)
si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al
protectiei mediului;
Se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe
perioada derularii lucrdrilor si dupéd realizarea investitiilor;
Deseurile inerte rezultate din lucrérile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand s# fie transportate de un operator
autorizat din punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile
OUG nr. 92/2021 privind regimul degeurilor aprobat¥ prin Legea nr. 17/2023, cu
modificari i completdri ulterioare, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:
Prin memoriu de prezentare a planului se propune asigurarea unei suprafete de
12843 mp spatiu verde, reprezentand 20,00% din suprafata totala reglementata;
La curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia
ierboasa;
Deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi
predate/transportate la statia de compost a municipiului Arad;
Pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul
parcelelor pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii
prevederilor din Anexa 5 la HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism;
Se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;
Organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat
mai redus.

Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completdrile si modificarile ulterioare;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor cu modificdrile si completérile ulterioare;

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificérile si complet&rile ulterioare;

HG 188/2002 privind conditiile de descércare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare;
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= Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publics
privind mediul de viatd al populatiei

= OUG nr. 92/2021privind regimul deseurilor aprobatd prin legea nr. 17/2023, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii degeurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand degeurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurgtor.

- Ordinul MAPPM, nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind
protectia atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de
poluanti atmosferici produsi de surse stationare.

10.Se va respecta avizul emis de CONSILIUL JUDETEAN ARAD, nr. 07/ 30.04.2025;
11.5e va respecta avizul favorabil emis de DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA
ARAD, nr. 7/U/16.01.2024 cu respectarea urmatoarelor conditii:

- Amplasamentul propus este situat in zona cu potential arheologic si in
vecinatatea unui sit arheologic reperat;

- Titularul  de investitie are obligatia, ca lucrarile de construire aferente
destinatiilor propuse sa se realizeze cu supraveghere arheologica pe toata
durata lucrarilor de infrastructura, in baza unui contract care va fi prezentat
odata cu solicitarea avizului de specialitate de la Directia Judeteana pentru
Cultura Arad, aviz care se va solicita prin Certificatul de Urbanism;

- In conformitate cu prevederile Ordonantei republicate nr. 43/2000 privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national-publicata in Monitorul Oficial nr. 352/2005, aprobata cu
modificari si completari prin Legea 258/2006-publicata in Monitorul Oficial nr.
603/2006, supravegherea arheologica pe durata lucrarilor de sapatura se
realizeaza numai de catre specialisti atestati in domeniul arheologic. Lista
specialistilor se poate consulta pe site-ul ministerului, la adresa www.cultura.ro
sau la Complexul Muzeal Arad.

12.Se va respecta avizul favorabil emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DIRECTIA GENERALA LOGIDTICA nr. 350830/01.03.2024.
13.Se va respecta avizul favorabil emis de SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII nr.
261464/14.04.2025. .
14.5e va respecta avizul emis de MINISTERUL APARARII NATIONALE nr.
DT/1749/19.02.2024.
- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie
-~ neafectarea sub nicio forma a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatiilor, de orice fel aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.
15.5e va respecta avizul favorabil pentru dogumentqtiavP.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, ref. int. 9642/ 11.06.2025,
conditionat de:
1) Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmis§ spre
avizare;
2) Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 7 din
06.01.2023;
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3) Respectarea indltimii maxime a obiectivelor de 15,00 m, respectiv cota absoluta maxima
de 141,00 m (126,00 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +
15,00 m inaltimea maxima a constructiilor);

4) Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a
cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semndturd conform legislatiei
aplicabile;

5) Utilizarea pentru inc8lzire a unor instalatii si echipamente care s§ nu producd perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6) Iluminatul exterior din cadrul lotului s3 nu prezinte fascicule de lumin3 orientate in sus;

7) Este interzisd desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activititi care pot afecta
traficul aerian din zon3 - lansri de artificii, lampioane, baloane, etc. ;

8) Se va elimina orice surs3 de atragere a pdsdrilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face in recipiente acoperite;

9) Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10) Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu
privire la respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

16.Se va respecta avizul emis de MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII
RURALE, nr. 437/09.08.2024 cu respectarea urmatoarelor conditii:

- Art. 23, alin. (3), Capitolul II din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicats, cu modificirile si completdrile ulterioare;

- Art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

=~ Legii 138/2004 a imbun3ttirilor funciare, republicaty, cu modificirile si completdrile
ulterioare;

- Beneficiarul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat s3 ia
madsuri prealabile executrii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol
fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sd-l depoziteze si si-I
niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de Directia pentru
Agriculturd a Judetului Arad in vederea punerii in valoare sau a amelior3rii acestora,
conform prevederilor art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

- Beneficiarul obiectivului de investitie va lua mésuri corespunzitoare de a nu degrada
terenurile si culturile din zona limitrofd, altele decit cele prevazute in documentatie,
prin depozitarea de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate,
constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele asemenea,

- Beneficiarul obiectivului de investitie va lua mésuri corespunzdtoare de a nu ocupa
terenurile limitrofe precum si mésuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin
reziduurile provenite din activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel.

17.Se va respecta avizul de gospodarire a apelor emis de ADMINISTRATIA BAZINALA
DE APA MURES nr. 29/ 21.05.2024, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- La urmatoarea faza dupa obtinerea HCL pentru PUZ se va solicita, in baza unei
documentatii tehnice de fundamentare intocmita conform Ordinului Ministerul Apelor si
Padurilor nr. 828/2019, Aviz de gospodarirea apelor, faza de proiectare D.T.A.C.+P.th.

- La documentatie se va anexa Studiul Hidrogeologic, in baza caruia se poate aviza
executia unui foraj in freatic.

18.Se respecta avizul de principiu emis de citre COMISIA DE ELIBERARE
AUTORIZATIE DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC, nr. 5528/21/30.01.2024, cu
respectarea urmatoarelor conditii suplimentare:
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Pe toatd perioada executiei lucrdrilor este interzis3 depozitarea oriciror materiale
pe carosabilul strazilor afectate de lucréri;

Lucrdrile propuse se pot executa numai dup# obtinerea Autorizatiei de Construire;
Pe toatd perioada executiei lucrérilor se va semnaliza corespunzadtor punctul de
lucru;

Pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor
si @ persoanelor cu handicap;

Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucrri, va fi readus la forma
initiald de cdtre beneficiarul lucrérilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executats
de cdtre unitati agreate de cétre Prim&ria Municipiului Arad;

Sa respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.
588/2023,cat si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr. 7 din 06.01.2023;
Perioada de garantie a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor
urmand sd execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe
parcursul perioadei de garantie;

Lucrdrile proiectate vor respecta,prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 cu
modificdrile si completarile ulterioare, privind regimul drumurilor;

In cazul in care pand la finalizarea lucrdrilor Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate
prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor
reglementadri;

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,
se va asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

va respecta avizul emis de AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI

FUNCIARE, nr. 299/21.12.2023, cu respectarea urmtoarelor conditii:

-

Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noud
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine
expres, si hotdrarea de aprobare PUZ;

In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele
mdsuri necesare pentru protectia lucrdrilor de imbunittire funciare si dacd este
cazul necesitatea semndrii contractului de prestérii servicii pe suprafata de 64.225
mp cu ANIF - Filiala Teritoriald de I.F. Arad.

La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acesta s3 asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunétatire funciare atat pe perioada executiei cat
si dupa finalizarea acestora;

Apele pluviale de pe platformele carosabile si parcari vor trece printr-un separator
de hidrocarburi inainte de a fi colectate intr-un bazin de retentie ape pluviale, care
vor fi utilizate pentru irigarea spatiilor verzi si/sau vor fi deversate in canalul de
desecare Cn 2888 (CPA) aflat in administrarea ANIF. Apele pluviale provenite de pe
acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape conventional curate Si vor fi
dirijate inspre spatiile verzi din incinta. Acestea vor fi conform NTPA 001/2005.
Pentru eventualele avarii ce pot apdrea in timpul executiei sau pe parcursul
exploatarii amenajdriilor de imbunatatirii funciare din zons, datorit3 nerespectarii
conditiilor din aviz sau a solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face
rdspunzdtor beneficiarul de aviz tehnic;

Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmiri, anexe, etc.) in zona de protectie
adiacentd infrastructurii de imbundtétiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea
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superioara a taluzului canalului de desecare Cn 2888 (CPA) din zon& in perioada in
care se va executa lucrarea.

Pe toatd durata de executie a lucrdrilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriald de I.F. Arad sd inspecteze zonele respective in vederea urméririi aplicarii
corecte a prevederilor din prezentul acord;

Pe toata durata de executie a lucrdrilor canalului de desecare Cn 2888 (CPA) vor fi
pdstrate libere de orice fel de materiale pentru a asigura scurgerea normald a apei;
Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrdrilor de imbundtatiri funciare din zon3, aflate in administrarea ANIF;
Conform art. 107/Legea 18/1991-republicatd cu modificirile si completsrile
ulterioare: "Distrugerea si degradarea lucrdrilor de imbunatatiri funciare, ori
impiedicarea ludrii mdsurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si
inldturarea acestor m3suri, constituie infractiuni de distrugere si se pedepsesc
potrivit prevederilor Codului penal”;

Conform Legii 138/2004-republicatd cu maodificirile si completdrile ulterioare:
Faptele prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a-k, constituie contraventii la normele
privind exploatarea, intretinerea, reparatiile i protectia amenajarilor de imbunatstiri
funciare si se sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3);

20.Se respecta avizul emis de cdtre COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A
INFRASTRUCTURII RUTIERE SA, nr. 340/726/ 29.10.2024, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

-

Amplasamentul PUZ-ului "Dezvoltare zona cu functiune prestari
servicii/comert, depozitare, logistica”, in zona DN 69 km 44+530-44+790
partea stanga, se va realiza conform planului de situatie sc 1:500, intocmit TARA
PLAN SRL;

Constructiile aferente PUZ-ului se vor amplasa pe terenul proprietatea
beneficiarului, la o distanta de minim 50,00 m fata de marginea partii carosabile a
DN 69;

Accesul rutier la amplasamentul PUZ-ului in/din DN 69 se realizeaza prin intersectia
avizata de CNAIR SA Bcuresti cu avizul nr. 92 / 6675 / 11.07.2023 — Modernizare
intersectie DN 69 cu strada Agronomului, in zona DN 69 km, pentru beneficiarul
CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT SRL (avand acceptul beneficiarului CTE REAL
ESTATE DEVELOPMENT SRL) fiind interzis deschiderea unui acces rutier in/din DN
69;

Pe frontul comun al parcelei cu drumul national se va prevedea realizarea unui drum
colector paralel cu DN 69;

La faza urmatoare de proiectare se va depune Planul de actiune al PUZ intocmit
conform art 18 alin (3) al Ordin 233/2016 “Planul de actiune pentru implementarea
investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate
prevazut la art. 32 alin. (3) din Lege, evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi
suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina
autoritatii publice locale, precum si etapizarea realizarii investitiilor” avizat odata cu
HCL de aprobare PUZ;

Prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P. A. C., beneficiarul are
obligatia de a solicita acordul prealabil, in conformitate cu legislatia in vigoare;

In cadrul documentatiei pentru obtinerea avizului sus-mentionat, beneficiarul va
include si hotararea Consiliului Local de aprobare a PUZ-ului;
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21.Se va respecta avizul de principiu favorabil emis de Inspectoratul de Politie
Judeteana Arad Serviciul Rutier nr. 289.839/21.03.2025, cu respectarea
urmadtoarelor conditii:
- Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce face obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
denumirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabila cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L./M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.
22.Se va respecta avizul emis de COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIE], nr.
95237/Z1/18.11.2024, fara conditii;
23.5e va respecta acordul emis de DIRECTIA SECRETAR GENERAL, Directia
patrimoniu, Serviciu cadastru extravilan, Fond funciar, Serviciul evidenta si
administrare domeniul privat, nr. 13.9647/01.04.2025.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor propuse pe amplasament se face
Cu respectarea Avizului Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 437/09.08.2024.

ART. 4 - Terenuri agricole din intravilan
Nu e cazul.

ART. 5 — Suprafete impadurite
Nu e cazul.

ART. 6 — Resursele subsolului
Nu e cazul.

ART. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu e cazul.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu e cazul.

ART. 9 — Zone construite protejate
Nu e cazul.
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2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ART. 10 - Expunerea la riscuri naturale
(6) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform
incadrarii din studiul geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 - Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura,
delimitate conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului P.U.Z., este
interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ART. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(6) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in
Ordinul 1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016.

(4) Categoriile de constructii pentru care este obligatorie realizarea adaposturilor de
protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de protectie civila
sunt cuprinse in H.G. 862/2016, actualizata.

(5) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsa in H.G. 62/1996,
actualizata.

ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier,
feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Cheltuielile de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarie comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu
apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, iluminat public, strazi, sisteme de colectare si
evacuare ape pluviale etc.)
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(4) Cheltuielile privind echiparea edilitara cu apa, canalizare, energie electrica,
inclusiv accesuri/iesiri in/din incinta propusa spre reglementare vor fi asigurate de
catre dezvoltatorul privat care va executa din fonduri proprii intreg sistemul echiparii
edilitare, fara nici o pretentie financiara din partea administratiei publice locale.

(5) Autorizarea executarii dotarilor tehnico-edilitare (min. apa, canalizare,
energie electrica) si a accesului/iesirii in/din incinta se va realiza anterior sau cel
tarziu concomitent cu autorizarea cladirilor reprezentative pentru functiunea
dominanta.

ART. 14 — Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

ART. 15 - Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului sa nu depaseasca limitele superioare stabilite
conform aliniatelor de mai jos.

(2) Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezinta raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei.

(3) Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

(4) Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa
in unitatea teritoriala de referinta.

(5) Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie.

(6) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor incadra in:

Parcela 1 - ISco — Zona servicii, logistica si depozitare :
POT max. = 50%, CUT max. =1,50.

Parcela 2 - Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector :
POT max. = 0%, CUT max. =0,00

ART. 16 — Lucrari de utilitate publica

In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal sunt propuse noi obiective de utilitate publica
si anume parcela nr. 2, cu functiunea Zona Cai de comunicatie — drum colector. Suprafata Parcelei
2 este de 3.718 mp.

Toate cheltuielile pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica propuse vor fi
suportate de catre dezvoltatorul privat al zonei. Municipiul Arad nu va suporta nici un fel de
cheltuieli pentru realizarea investitiei.
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Pe Terenul rezervat largirii strazii Agronomului, in suprafata de aprox. 495 mp, initiatorul
PUZ nu va realiza niciun fel de investitie de utilitate publica sau privata.

2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 - Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U aprobat
prin H.G. 525/1996, actualizat.

(2) Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

(3) Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

ART. 18 — Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Terenul reglementat prin PUZ este amplasat in zona de protectie si de siguranta a
drumului european E671 (DN69) existent pe latura estica a amplasamentului.
Constructiile propuse prin PUZ vor fi amplasate la o distanta de minim 50 m fata de
marginea carosabilului a drumului E671 (DN69).
(2) Inzona de protectie a drumului public DN69 este permisa realizarea drumului colector
propus prin prezenta documentatie
(3) Se vor respecta conditile impuse prin avizul emis de CN.A.LR. nr.
340/726/29.10.2024.
ART. 19 — Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential

navigabile
Nu e cazul.

ART. 20 — Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai

Ferate "C.F.R." - S.A.
Nu e cazul.

ART. 21 — Amplasarea fata de aeroporturi

(1) Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor
si a culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Autoritatii
Aeronautice.

(2) Amplasamentul este situat in zona III de servitute aeronautica civila. Se va avea in
vedere respectarea inaltimii maxime admise conform prezentei documentatii si in concordanta cu
avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 37136/26.01.2024.

ART. 22 — Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu e cazul.

ART. 23 — Amplasarea fata de aliniament
(1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita de proprietate

dinspre str. Agronomului.
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(2) Cladirile pentru servicii , logistica si depozitare vor fi amplasate respectand o retragere
de minim: 10,00 m de la frontul stradal.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

(2) Pe parcela 1, fata de limitele laterale si posterioara de proprietate, amplasarea
constructiilor se va realiza astfel:

a) Regimul de aliniere fata de drumul european E671, aflat la vest de incinta propusa spre
reglementare: cladirile pentru comert/ servicii, depozitare si/sau logistica, birouri
administrative, constructii conexe si alte cladiri cu functiuni admise pot fi amplasate la
minim 50 m de la limita asfaltica a drumului european E671 (DN69), respectiv la minim
35,72 m de la frontul stradal al incintei actuale, respectiv la minim 18,15....22,45 m fata
de limita de proprietate a Parcelei nr. 1 propuse.

b) Fata de limita sudica si vestica de proprietate: cladirile pentru comert/ servicii, depozitare
si/sau logistica, birouri administrative, constructii conexe si alte cladiri cu functiuni admise
pot fi amplasate la minim 15,00 m de la limita de proprietate.

c) Fata de limita nord-vestica de proprietate ( la limita cu CF nr. 361007 Arad): cladirile
pentru comert/ servicii, depozitare si/sau logistica, birouri administrative, constructii
conexe si alte cladiri cu functiuni admise pot fi amplasate la minim 10,00 m de la limita
de proprietate.

d) In zona de protectie a liniei electrice aeriene LEA 110 kV ( 18,5 m fata de axul liniei
electrice, de o parte si de alta) se interzice amplasarea de constructii, imprejmuiri,
parcaje, zone de agrement ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a
oricaror alte obiecte. Distanta minima de apropiere masurata pe orizontala intre axul LEA
110kV existente si cel mai apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de
1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere (aprox.
37m). In aceasta zona de protectie a LEA 110 kV (latime 37 m) sunt permise circulatii
carosabile (traversari ale zonei de protectie) in conditiile impuse prin avizul E-Distributie
Banat S.A.

(3) Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate (mai putin in zona de
protectie a LEA 110 kV) a elementelor de publicitate si signalistica, a constructiilor si amenajarilor
tehnico-edilitare si a eventualelor imprejmuiri ale incintei propusa spre reglementare.

(4) Este permisa amplasarea mai multor cladiri pe parcela. Distanta minima intre cladirile
de pe aceeasi parcela va fi de minim 3,50 m, respectandu-se concomitent prevederile
Normativului de siguranta la foc a constructiilor - distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2
din P118/99 si prevederile art. 2.2.3 din P118/99.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 — Accesuri carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
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(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(4) Amplasamentul propus spre reglementare este accesibil din str. Agronomului, aflata
la nord de proprietatea studiata, prin intermediul unui racord existent la proprietate. Pentru
viitoarele obiective propuse pe amplasament, nu este nevoie de reconfigurarea, largirea sau
repozitionarea acestui acces. Accesul carosabil din str. Agronomului in incinta propusa
spre reglementare va avea latimea de max. 10 m.

(5) Se permite realizarea a maxim 2 accese carosabile pe Parcela 1 din drumul
colector propus la est de amplasament (Parcela 2). Cele 2 accesuri carosabile vor avea
o latime de maxim 10 ml si se vor putea amplasa oriunde pe latimea frontului stradal
adiacent drumului colector.

(5) Incinta nu se va accesa din drumul european E671.

(6) Realizarea oricaror amenajari in zona acceselor pe amplasament, in vederea realizarii
accesului pe proprietatea privata, se va realiza pe cheltuiala beneficiarului.

ART. 26 — Accesuri pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) La acest moment, nu exista circulatii pietonale existente pe str. Agronomului sau pana
la amplasament, iar functiunea propusa prin prezenta documentatie nu necesita asigurarea unor
circulatii pietonale pana la amplasament. Nu se asigura accese pietonale pe amplasament.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

(2) Daca nu exista posibilitatea racordarii conform aliniatului de mai sus, autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai in cazul in care beneficiarul se obliga sa prelungeasca
reteaua existenta, cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente fie sa construiasca retele noi, suportand in intregime
cheltuielile din fonduri proprii.

(3) Racordarea incintei vizate la retelele publice de echipare edilitara (apa potabila si
energie electrica) se va realiza din str. Agronomului sau din alte puncte indicate de furnizorii de
utilitati. Nu vor fi afectate alte proprietati private fara acordul in forma autentica al proprietarilor
acestora.

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare
(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor
realiza de catre investitorul privat sau beneficiar, in intregime,
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(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitorul privat sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor
se interzice montarea supraterana, pe parcelele cu destinatie publica/domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare Cu apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale si altele de aceasta natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(5) Colectarea apelor uzate menajer se va realiza intr-un bazin vidanjabil, amplasat in
incinta, care se va goli periodic de catre o firma in baza unui contract de prestari servicii. Dupa
extinderea si implementarea canalizarii menajere in zona, incinta se va racorda obligatoriu la
reteaua de canalizare menajera din zona.

(6) Se va prevedea o platforma gospodareasca pentru depozitarea pubelelor in vederea
colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de salubritate al municipiului. In cazul rezultarii
unor deseuri speciale in urma activitatii specifice/proceselor tehnologice se va contracta un
operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.

ART. 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a localitatii, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune aitfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

ART. 30 - Parcelarea

(1) In baza prezentului regulament, se propun 2 parcele noi, si anume:

e Parcela 1:in suprafata de 60.507 mp, cu functiunea Zona servicii, logistica
si depozitare;

e Parcela 2: in suprafata de 3.718 mp, cu functiunea Cai de comunicatie
rutiera — drum colector.

(2) Se permit operatiuni ulterioare de parcelare a Parcelei nr. 1 cu scopul
dezmembrarii terenului necesar/rezervat largirii strazii Agronomului, in
suprafata de aprox. 495 mp.

(3)Nu sunt admise alte operatiuni ulterioare ale incintei propuse spre
reglementare, in afara de cele precizate la alin. (1) si (2).

ART. 31 - Inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) Regimul de inaltime admis si inaltimea maxima se vor incadra in:

Regim de inaltime: max. P+2E (Parcela 1);

Hmax streasina/atic: 15,00 m , Hmax coama: 15,00 m (Parcela 1).

(3) Inaltimea maxima a constructiilor realizate pe amplasamentul studiat va tine cont de

conditiile din avizul Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 37136/26.01.2024.

(4) Pe parcela 2 nu se vor amplasa constructii.
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ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

(4) Este permisa dispunerea mijloacelor de publicitate atat pe structuri montate pe cladirile
propuse, cat si independent, pe structuri proprii, cu amplasare pe platforme carosabile sau pe
spatii verzi, inclusiv in afara limitei de construibilitate propuse prin prezenta documentatie.
Mijloacele de publicitate pot avea caracter permanent sau provizoriu, autorizatia de construire
eliberandu-se cu mentionarea duratei de existenta a mijlocului de publicitate. Caracteristicile
estetice si tehnice ale elementelor de publicitate, precum si dimensiunile acestora, se vor stabili
in etapa de autorizatie de construire, cu respectarea normelor in vigoare.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 - Parcaje

(1) Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut
conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996:
e Pentru constructiile comerciale/servicii vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400
mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;
- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 mp.

Si/sau
» Pentru constructiile de depozitare/logistica vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la 0 suprafata de
100 mp.

(2) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

(3) Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

(4) In cazul in care pe amplasament se propune realizarea unei parcari securizate pentru
autotrenuri, se estimeaza un numar de aproximativ 210 locuri de parcare aferente parcarii
securizate.

(5) Pentru zona de service tiruri, se estimeaza un numar de aproximativ 20 locuri de
parcare pentru autotrenuri.
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(6) Pentru birourile administrative si statie distributie carburanti, se estimeaza un numar
de 50 locuri de parcare masini mici.

ART. 34 — Spatii verzi si plantate
(1) Se va asigura zona verde amenajata de incinta in proportie de minim 20%
din suprafata parcelei, respectiv minim 12.845 mp, dupa cum urmeaza:
> Pe parcela 1 - Zona servicii, logistica si depozitare:
Se asigura zona verde amenajata de incinta in suprafata de minim 20% din suprafata
parcelei, reprezentand 12.101 mp, conform prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022, astfel:
» zone verzi amenajate cu rol de protectie fata de vecintatati, cu o latime de min. 5 m,
pe latura sudica, si cu o latime de min. 8 m partial pe latura vestica si nord vestica a
incintei, conform Plan reglementari urbanistice — Zonificare, in suprafata de minim

4.045 mp.
o Zone verzi amenajate in cadrul zonei de protectie LEA 110 Kv, conform Plan
reglementari urbanistice — Zonificare, in suprafata de minim 7.000 mp.
 Zone verzi amenajate in incinta, fara un contur prestabilit la faza PUZ, putand fi
amplasate oriunde in interiorul incintei.
> Pe parcela 2 - Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector:
Se asigura zona verde de aliniament in proportie de minim 20% din parcela (744 mp).

(2) Este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare.

(3) Sistematizarea incintei va avea in vedere evacuarea apelor pluviale si dirijarea lor spre
rigole in interiorul incintei, fara sa afecteze proprietatile vecine sau domeniul public.

(4) Pe latura nord-vestica de proprietate, in apropierea amplasamentului cu zona de
locuinte existenta, in cadrul Zonei verzi amenajate cu rol de protectie fata de vecinatati, se vor
realiza plantatii de aliniament cu scop de perdea de protectie, implicit si protectie fonica. Izolarea
fonica va fi ameliorata si prin amplasarea unor panouri fonoabsorbante, pe terenul beneficiarului,
spre cladirile de locuinte invecinate, in vederea reducerii impactului activitatii desfasurate in
incinta asupra locuitorilor cladirilor invecinate.

ART. 35 — Imprejmuiri
(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri pentru Parcela 1:
a) Imprejmuiri la frontul stradal — aspect general in vederea integrarii cladirilor in
caracterul strazilor, opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m.
b) Imprejmuiri laterale — opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m.
(2) Atat imprejmuirile la frontul stradal, cat si cele laterale si posterioare sunt optionale.
(3) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructiei.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui drept
real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in cazul in care
legea nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991, actualizata.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, elaborata in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995, actualizate, in
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temeiul si cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism, avizata si aprobata
potrivit legii.

ART. 37 ~ Litigiile
Litigille dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele si subzonele functionale sunt reprezentate in plansa nr. 02 — Reglementari
Urbanistice — Zonificare aferenta documentatiei PUZ pentru ” DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
PRESTARI SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA”, extravilan, jud. Arad, CF nr. 361023
Arad, beneficiar PG LUAR SRL.

3.1. Zone si subzone functionale

In cadrul incintei cu propuneri se identifica 2 zone functionale:
- ISco — Zona servicii, logistica si depozitare (Parcela 1)

- Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector (Parcela 2).

ISco - Zona servicii, logistica si depozitare (Parcela 1) are urmatoarele subzone
functionale:

ISco-c — subona pentru constructii cu destinatia servicii, logistica si depozitare
si amenajari aferente

IsC-rez —subzona cai de comunicatie — zona rezervata largirii strazii
Agronomului

IsC — zona cai de comunicatie

IsSV — zona spatii verzi amenajate

Is-ZPe — zona aferenta zonei de protectie LEA 110 kV

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

Prevederi la nivelul zonelor functionale:
ISco — Zona servicii, logistica si| Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie

depozitare (Parcela 1) rutiera — drum colector (Parcela 2)
POT max = 50,00 % din suprafata _ .
parcelei POT max = 0,00%

CUT max = 1,50 CUT max = 0,00
Regim de inaltime: max. P+2E -

Hmax streasina/atic: 15,00 m -
Spatii verzi = min. 20% din | Spatii verzi = min. 20% din suprafata
suprafata parcelei (min. 12.101 mp). | parcelei (min. 744 mp).

Prevederi la nivelul subzonelor functionale:
ISco-c — subona pentru constructii cu destinatia servicii, logistica si depozitare
si amenajari aferente cu urmatoarele utilizari;
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Utilizari permise: constructii pentru servicii - comert, depozitare, logistica, statie distributie
carburanti, service auto, parcare securizata, cladiri administrative, de prezentare, de paza
si constructii conexe (constructii tehnico-edilitare, totem publicitar) in limita a max. 50%
din suprafata parcelei, platforme carosabile si pietonale de incinta, parcari, inclusiv
amenajari tehnico-edilitare, spatii verzi amenajate de incinta.

Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori, cu respectarea zonelor de protectie si de siguranta a LEA 110 kV si
drumul european E671 si a asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii
conform prevederilor prezentei documentatii.

Utilizari interzise: constructii pentru activitati de productie grea, zootehnice, generatoare
de riscuri tehnologice, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat;

Amplasarea fata de aliniament:

Amplasarea cladirilor se va realiza in concordanta cu zona de construibilitate reprezentata
pe plansa 02 A — Reglementari urbanistice — zonificare.

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — str. Agronomului: cladirile pentru comert/
servicii, depozitare si/sau logistica, birouri administrative, constructii conexe si alte cladiri cu
functiuni admise pot fi amplasate la minim 10,00 m de la frontul stradal al incintei.

Regimul de aliniere fata de drumul european E671, aflat la vest de incinta propusa spre
reglementare: cladirile pentru comert/ servicii, depozitare si/sau logistica, birouri administrative,
constructii conexe si alte cladiri cu functiuni admise pot fi amplasate la minim 50 m de la fimita
asfaltica a drumului european E671 (DN69), respectiv la minim 35,72 m de la frontul stradal al
incintei actuale, respectiv la minim 18,15....22,45 m fata de limita de proprietate a Parcelei nr. 1
propuse.

Fata de limita sudica si vestica de proprietate: cladirile pentru comert/ servicii, depozitare
si/sau logistica, birouri administrative, constructii conexe si alte cladiri cu functiuni admise pot fi
amplasate la minim 15,00 m de la limita de proprietate.

Fata de limita nord-vestica de proprietate ( la limita cu CF nr. 361007 Arad): cladirile
pentru comert/ servicii, depozitare si/sau logistica, birouri administrative, constructii conexe si
alte cladiri cu functiuni admise pot fi amplasate la minim 10,00 m de la limita de proprietate.

In zona de protectie a liniei electrice aeriene LEA 110 kV ( 18,5 m fata de axul liniei
electrice, de o parte si de alta) se interzice amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone
de agrement ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte.
Distanta minima de apropiere masurata pe orizontala intre axul LEA 110kV existente si cel mai
apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului
a celui mai inalt stalp din zona de apropiere (aprox. 37m).

In aceasta zona de protectie a LEA 110 kV (latime 37 m) sunt permise circulatii carosabile
(traversari ale zonei de protectie) in conditiile impuse prin avizul E-Distributie Banat S.A.

Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate (mai putin in zona de protectie
a LEA 110 kV) a drumurilor de incinta si platformelor carosabile, a elementelor de publicitate si
signalistica, a constructiilor si amenajarilor tehnico-edilitare si a eventualelor imprejmuiri ale
incintei propusa spre reglementare.

Este permisa amplasarea mai multor cladiri pe parcela. Distanta minima intre cladirile de
pe aceeasi parcela va fi min. 3,50 m, respectandu-se concomitent prevederile Normativului de
siguranta la foc a constructiilor - distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P1 18/99 si
prevederile art. 2.2.3 din P118/99.

Se va respecta Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, art. 3 si art. 5.
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IsC — zona cai de comunicatie

Utilizari_permise: accese pe proprietate, platforme carosabile si pietonale de incinta,
parcari, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa,
canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in vederea incadrarii in
normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu, spatii verzi amenajate de
incinta;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza
astfel incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri;
amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza cu respectarea conditiilor impuse
de avizatori.

Utilizari interzise: nu e cazul.

IsC-rez — subzona cai de comunicatie — zona rezervata largirii strazii
Agronomului

Utilizari permise: parte carosabila, trotuare, sisteme de colectare si evacuare ape pluviale,
retea pentru iluminat public, retea pentru energia electric, retea pentru apa si canalizare,
bransamente, toate prevdzute in varianta de amplasare subterand, spatii verzi de
aliniament, locuri de parcare publice, accese auto si pietonale pe proprietate, alte
echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta
la incendiu;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza
astfel incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri;
amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza cu respectarea conditiilor impuse
de avizatori.

Utilizari interzise: nu e cazul.

IsSV — zona spatii verzi amenajate

Utilizari permise: zone verzi amenajate de protectie fata de vecinatati, pe latura sudica (in
vecinatatea cu canalul de desecare CN2888 cu o latime de min. 5 ml), partial pe latura
vestica si pe latura nord-vestica (in vecinatatea cu terenuri cu destinatie de locuinte, cu o
latime de min. 8 m), in suprafata de min. 4.045 mp; spatii verzi amenajate de incinta,
amplasate oriunde in interiorul incintei.

Utilizari permise cu conditii: dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare
subterana; elemente de signalistica publicitara si iluminat de incinta amplasate pe stalpi,
alei pietonale si mobilier urban in proportie de 10 % din suprafata alocata zonei verzi
amenajate.

Utilizari interzise: orice alte utilizari; este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de
parcare.

Is-ZPe — zona aferenta zonei de protectie LEA 110 kV

Utilizari permise: spatii verzi amenajate in cadrul zonei de protectie LEA 110 Kv, circulatii
carosabile — traversari ale zonei de protectie;

Utilizari permise cu conditii: circulatii carosabile — traversari ale zonei de protectie, cu
respectarea conditiilor impuse de administratorul retelei LEA 110 kV: Dotari tehnico-
edilitare realizate in varianta de amplasare subterana in conditiile stabilite de catre
administratorul retelei LEA 110 kV.

Utilizari interzise: orice alte utilizari;
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TE — dotari tehnico-edilitare, cu urmatoarele utilizari: gospodarie de apa, statie de
pompare, statie de reglare masurare gaz, posturi de transformare, alte constructii si
instalatii tehnico-edilitare aferente zonei.

Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector (Parcela 2):
Utilizari_permise: drum colector cu dotarile aferente, parte carosabild, trotuare, piste
pentru biciclete, sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public,
retea pentru energia electricd, retea pentru apa si canalizare, bransamente, toate
prevdzute in varianta de amplasare subterand, spatiu verde de aliniament, accese auto Si
pietonale pe proprietate;

Utilizari permise cu conditii: pe spatiul verde de aliniament este admisa exclusiv
amenajarea acceselor carosabil cu o latime maxima de 10,00 ml si care vor putea fi
amplasate oriunde pe latimea frontului stradal; cu respectarea conditiilor impuse de
administratorul drumului national DN69.

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

In cadrul zonei functionale Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector
se vor asigura spatii verzi de aliniament de min. 20% din suprafata parcelei, respectiv 744 mp.

5. CONCLUZII - MASURI in continuare

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata

in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Specialist cu drept de semnatura RUR, Intocmit,

Arh. Gheorghe SECULICI arh. Andreea TUTU
\
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PLANUL DE ACTIUNE

pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z
"DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII / COMERT,

DEPOZITARE, LOGISTICA”
Extravilan Arad, C.F. nr. 361023 Arad

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:
a) racordarea incintei la retelele tehnico-edilitare, dupa caz;

b) amenajarea accesului in incinta din str. Agronomului; ] 0.0L 220
A ) Nr 0 . '9-'-\2":-“
¢) racordarea drumului colector propus la str. Agronomului.

Arncect Sef

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Operatiuni de parcelare

b) Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine, proprietate privata;

c) Amenajare dotari tehnico-edilitare;

d) Realizare cladiri pentru servicii, comert, depozitare si/sau logistica;

e) Amenajare alei si platforme carosabile si pietonale de incinta;

f) Amenajare zone verzi;

g) Amenajare drum colector

Operatiunile pentru implementarea investitiei, prezentate in ordinea etapelor necesar
de urmat in cazul aprobdrii documentatiei de urbanism, constau in:

Perioada
Etapa Denumire lucrare estimata Investitor/Finantator
executie
Aprobarea in Consiliul Local al Iunie 2025
Mun. Arad a prezentei
documentatii PUZ si RLU
Etapa I “"DEZVOLTARE ZONA CU 5
FUNCTIUNE PRESTARI
SERVICII/COMERT,
DEPOZITARE, LOGISTICA”
Obtinere Certificat de Urbanism | Iunie 2025 PG LUAR S.R.L. sau
Etapa II pentru autorizarea categoriilor de proprietarul parcelei (dupa
lucrdri: Realizare drum colector caz)

Obtinere Certificat de Urbanism | Iunie 2025
pentru autorizarea categoriilor de
lucrdri: "DEZVOLTARE ZONA CU
FUNCTIUNE PRESTARI
SERVICII/COMERT,
DEPOZITARE, LOGISTICA”

Etapa IV | Obtinere Autorizatie de August 2025 PG LUAR S.R.L. sau

PG LUAR S.R.L. sau
proprietarul parcelei (dupa
caz)

Etapa III
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Construire pentru autorizarea proprietarul parcelei (dupa
categoriilor de lucrdri: Realizare caz)
drum colector
Obtinere Autorizatie de August 2025
Construire pentru autorizarea
categoriilor de lucrari: PG LUAR S.R.L. sau
Etapa V "DEZVOLTARE ZONA CU proprietarul parcelei (dupa
FUNCTIUNE PRESTARI caz)
SERVICII/COMERT,
DEPOZITARE, LOGISTICA”
Incepere lucrdri conform August 2025 PG LUAR S.R.L. sau
Etapa VI | Autorizatiei de Construire proprietarul parcelei (dupa
prevazute la etapa IV caz)
Incepere lucréri conform August 2025 PG LUAR S.R.L. sau
Etapa VII | Autorizatiei de Construire proprietarul parcelei (dupa
prevazute la etapa V caz)
Efectuarea Receptiei la August 2027
Terminarea Lucrdrilor pentru PG LUAR S.R.L. sau
Etapa VIII . o . proprietarul parcelei (dupa
categoriile de lucrari: Realizare caz)
drum colector
Efectuarea Receptiei la August 2027
Terminarea Lucrdrilor pentru
categoriile de lucrari: PG LUAR S.R.L. sau
Etapa IX | "DEZVOLTARE ZONA CU proprietarul parcelei (dupa
FUNCTIUNE PRESTARI caz)
SERVICII/COMERT,
DEPOZITARE, LOGISTICA”
Declararea in vederea impunerii | Septembrie
i le —
x| PG e |27 | wm seL
L expirarii A.C. — si intabularea in proprietarul parcelei (dupa
Cartea Funciard, dupé caz, a caz)
lucrdrilor receptionate la etapa V.
Beneficiar, Intocmit,
PG LUAR S.R.L. arh. GHEORGHE SECULICI
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nr. cad. 309823
- 99 Parcela(NrCad361023)

NF Coordonate pct.de contur Lungimi

Pct. Io.t.url

X [m] Y [m] D(i,i+1)
nr. cad. 304652 1| 519620.3780] 214979.1680 0.955
2| 519621.2430[ 214979.5730 35.424
3| 519608.5540| 215012.6460 7.519
3 34 4| 519605.8540| 215019.6640 67.360
124008 5| 519581.5670| 215082.4930 44.270
134118123344 6| 519539.6130| 215068.3620| 132.577
10af0” " 7| 519414.4480| 215024.6540 8.344
/ 24.06 8| 519406.7270| 215021.4900 0.894
9| 519407.0660| 215020.6630 4111
10| 519410.8260| 215022.3240 4,796
1] 519412.7470| 215017.9290 4,159
D 12| 519408.9450| 215016.2440 4,802
ki 9| 519407.0660] 215020.6630 0.894
< 8| 519406.7270| 215021.4800 1,591
13| 519405.2550| 215020.8870 34,466
14| 519372.9030| 215009.0010 12.146
15| 519361.3600| 215005.2200 8.224
16| 519354.9900| 215000.0190 15.014
17| 519349.3610| 214986.1000| 254.044
18| 519256.8090| 214749.5150| 347.593
19| 519585.7660| 214861.8010 . 6.215
20| 519591.6480| 214863.8080 16.715
21| 519607.4670| 214869.2080 43.533
22| 519593.4580| 214910.4250 16.041
23| 519587.8370] 2149254490 37.555
24| 519575.6930| 214960.9860 26.190
25| 519599.9040| 214970.9740 22.053

361023)=64224.77 P=1157.484m
nr. cad. 361095 S(NrCad361023)=64224.77mp 1157.48

nr. cad. 361034

DOMENII | DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

Circulatii Amplasamentul se afla in zona de | Instituirea restrictiei ca urmare a zonei de
protectie a drumului european E671 | protectie fata de drumul national DNG69,
(DN69), de 50 m fata de marginea partii | aflat la est de amplasament, prin
carosabile a DN69, impunerea unor retrageri minime ale
constructiilor nou propuse pe amplasament
de 50 m fata de marginea carosabila a
drumului_national.

¥ Fond Amlasamentul se afla in zona de | Instituirea restrictiei ca urmare a zonei de
0 Y § comstrult | protectie a Canalului de desecare | protectie a canalului de desecare Cn2888
5,0; g existent si| Cn2888 , de min. 2,50 m de la partea prin propunerea unei zone verzi amenajate

utilizarea ;
terantrlor superioara a taluzului canalului de cu o latime de 10 m fata de latura sudica a
desecare.
amplasamentului, vecina cu Cn 2888.

Utilitati Existenta liniei electrice aeriene LEA 110 | Rezolvarea  disfunctionalitdtilor  privind
kV Arad-Teba-Semlac, care traverseaza | dotarea tehnico-edilitard, prin racordarea la
amplasamentul si care genereaza o|apa potabila si la retaua de energie
zona de protectie de 37 m ( 18,5 m de | electrica, aflate pe str. Agronomului, in fata
o parte si de alta a axului liniel | proprietatii.

electrice). In zona de protectie a LEA
110 kV se propun traversari carosabile

si zone verzi amenajate.

nr. cad. 361029

PLAN URBANISTIC ZONAL

DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA
extravilan, jud. Arad, CF nr. 361023 Arad

e 1| SITUATIA EXISTENTA

CF.361023
cad.361023
S.=64225mp

nr. cad. 361027

/ e TG 3
J '8____—_______________————— et T
—E Ty
519400 ‘ﬁ
. SEMLAC e B ‘
LEA 110KV ARAD - TEBA - 5= nr. cad. 361096
/ LEGENDA
LIMITE
LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
S teren = 64.225 mp, conform;
C.F. nr. 361023 Arad, nr. cad. 361023
Teren proprietate S.C. LUAR SR.L.
§ ——————— LIMITA ZONA STUDIATA S = 140.000 mp
s}
193008
CIRCULATII
[ CAIDE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE - CAROSABILE,
PIETONALE S| ZONE VERZI DE ALINIAMENT
/1 CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - DRUM DE EXPLOATARE DE 2880/10
[N CANAL CN 2888, CN2893
ZONIFICARE FUNCTIONALA
[T ZONADE LOCUINTE UNIFAMILIALE - EXISTENT
[0 ZONA UNITATI AGRICOLE - EXISTENT
1 TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN - EXISTENT
[ TERENURINEPRODUCTIVE - EXISTENT
[0 ZONA TEHNICO EDILITARA - EXISTENT
ZONA DE SIGURANTA SI DE PROTECTIE
V— 7] ZONADEPROTECTIE LEA 110kV - 18,5 m din axul iniel electrice S
[ —— 1 ZONADEPROTECTIE DRUM EUROPEAN E 871 - 50 m din limita asfaltica w
Prolectant general: TARA PLAN s.r.l. |BENEFICIAR: PG LUAR SRL Pr, AF.:
nr. cad. 361059 V A\ S A e 000, A, | DEMUMIRE PROIECT: R
& TAN Nr. Reg, Com, J02/1251/2006, CUI RO 18832512 PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI 293/2023
P E v tel, 074%{-151'?;2%&36%022 SERVICII / COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA"
A / nr. cad. 361031 e-mal .’an au gmall.co .ADRE?‘A: extravilan, jud. Arad, CF nr. 361023 Arad
g - Sef prolect  |arh, Gheorgh~ ~ _ 1'60 . oBiECT: P.U.Z.
Proiectat |arh. Tufu AnQicca 4 . DENUMIRE PLANSA: Nrplansa
Desenat arhstag.Holomei Oana| ., |mai 2023 SHIUATEA EXISTENTA 01A

M (41RO




i AR NN
| X &) [ BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 140.000 MP

A 2 g ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
A3 £/ /i3 [mp] [%] [mp] [%]
R /i3 ZONA DE LOCUINTE - o
/ / UNIFAMILIALE - existent 12,533 8,96% 12.533 8,96%
/. ZONA UNITATI AGRICOLE -

nr. cad. 304652 PUZ PARC LOGISTIC - SPATII PENTRU sy existent
SERVICI, ACTIVITATI CONEXE S : B TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN -

SN )

DEPOZITARE 1 h ok s existent
LY syl
<)

nr. cad. 309823

4.903 3,50% 4.903 3,50%

76,768 | 54,84% 41,016 | 29,30%

PR. NR. 146/2022 AFLAT IN CURS DE y ‘ / :)E(zz‘nl:m NEPRODUCTIVE -
ELABORARE, ETAPA 2 / i/ | /)
ACCES EXISTENT PE PROPRIETATE 1K >/ // TEREN CURTI CONSTRUCTII IN
[atime max. 10 m IR Yy EXTRAVILAN, conf. CF nr. 361023

Arad — nereglementat urbanistic -
Pr- f R o)) (? . ex“hnt
b IS ZONA TEHNICO EDILITARA - .
Yl detert 20|  0,01% 20| 0,01%

p38 o™ & .::' "‘ o0y ;,:;/
6'28'95/9 ) | / & CANALE: CN 2888 si CN 2893 4.790 3,42% 4.790 3,42%
e Tl Fs1 ZONA CAI DE COMUNICATIE si
e amenajari aferente (carosabile,
pietonale si zone verzi de 10.503
aliniament): E671, str. )
. Agronomului, De2880/10, drum
[ conf. CF nr. 361023 Arad- existent
/ : ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, 0,00 0,00 60.507 | 43,22%
Py L) : nr. cad. 361095 LOGISTICA (Parcela 1) - PROPUS
g g s 3 ZONA CAI DE COMUNICATIE
. ¥ = : TERESTRA - DRUM COLECTOR 0,00 0,00 3.718 2,66%
e =] (Parcela 2) — PROPUS
TOTAL GENERAL

6.108 4,36% 3.295 2,35%

24,375 17,41% 0 0,00%

7,50% 9.218|  6,58%

>

140.000 100% | 140.000 100%

 BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 64.225 MP
: | ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
> e [mp] [%] [mp] [%]
/ TEREN CURTI CONSTRUCTII,
ARABIL, NEPRODUCTIV, DRUM IN 64.225 100% 0,00 0,00%
EXTRAVILAN - EXISTENT
ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI S
(Parcela 1) — PROPUS Suprafe
Isco-c = Subzona pentru
constructli cu destinatia
servicii/comert, depozitare, 0,00
logistica (max. 50% din suprafata
parcelei 1)
IsC — Subzona cal de comunicatie
terestra (accese pe proprietate,
platforme carosabile si pietonale 0,00 0,00% 17.657 27,49%
‘ de incinta, parcari, inclusiv
/ ) amenajari tehnico-edilitare)
: IsC-rez - Subzona cai de
comunicatie terestra — zona
/ rezervata largirii strazii
/ | Agronomului
e/ ACCES PE PROPRIETATE, PROPUS 1sSV — Subzona spatii verzi
g4 / ; DIN |DFrLrJuMUL C%ECTOR amenajate (min 20% din suprafata
X ) atime max. 10 m parcelel, inclusiv zona verde
/ amenajata in cadrul subzonei 0,00 0,00% 12.101 18,84%
IsZPe si zone varde cu rol de
4 protectie fata de vecinatati)
ZONA CAI DE COMUNICATIE TERESTRA — DRUM COLECTOR (Parcela 2) -
/ Suprafata parcela = 3.718 mp

< nr. cad. 361022

nr. cad. 361034

(S neron)

44*65 7 INTERSECTIE AVIZATA DE parce
) e S CNAIR SA BUCURESTI cu avizul
= nr. 92/6675/11.07.2023 -
= "Modernizare intersectie DN 69
cu strada Agronomului"

0,00% 30.254 47,11%

N

0,00 0,00% 495 0,77%

PROPUS

8
§
/ ’
/ i Carosabil si acostamente (max.
/ i / 80% din suprafata parcelei) - 0,00 0,00% 2.974 4,63

PROPUS
ZONA FUNCTIONALA: Zona verde de aliniament (min
Cdrcol - Zona pentru cai de comunicatie 20% din suprafata parcelei) - 0,00
’ rutiera - DRUM COLECTOR

propus
TOTAL GENERAL 64.225 100% | 64.225 100%
Parcela 2
POT max = 0,00 %

CUT max = 0,00
Regim de inaltime: -
Spatii verzi de aliniament = min, 20%

0,00% 744 1,16

PLAN URBANISTIC ZONAL

DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA
extravilan, jud. Arad, CF nr. 361023 Arad

2 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

nr. cad. 361027

nr. cad. 361029

LEGENDA

¥ ACCES PE PROPRIETATE, PROPUS LIMITE
DIN DRUMUL COLECTOR
S latime max. 10 m s LINITA INTRAVILAN MUN. ARAD
o’ ' o——o—— LIMTAINCINTA REGLEMENTATA

S teren = 64.225 mp, conform:;
C.F. nr. 361023 Arad, nr. cad. 361023

Teren proprietate S.C. LUAR SRL.

------------- LIMITA ZONA STUDIATA § = 140,000 mp
-------- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
——————— LIMITAPARCELE PROPUSE
> ACCES EXISTENT PE PROPRIETATE
BB ACCESE PROPUSE PE PROPRIETATE DIN DRUM COLECTOR

CIRCULATHI

[ CAIDE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE - CAROSABILE,
PIETONALE SI ZONE VERZI DE ALINIAMENT - EXISTENT
] CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - DRUM DE EXPLOATARE DE 2880/10
[N CANAL CN 2888, CN2893
ZONA CAl DE COMUNICATIE - drum colector propus
ZONA REZERVATA LARGIRII STRAZII AGRONOMULUI - PROPUS

&
> / Zone principale functionale:

ISco - Zona servicii, logistica si depozitare (Parcela 1)
7 Cdrcol - Zona pentru cai de comunicatie rutiera - drum colector (Parcela 2)

Subzone aferente ISco (Parcela 1):
ISco-c - Subzona pentru constructii cu destinatia servicii, logistica si depozitare
si amenajari aferente
= IsC - Subzona cai de comunicatie
&I g’ IsC - rez - Subzona cai de comunicatie - zona rezervata largirii str. Agronomului
o,’§ IsSV - Subzona spatii verzi amenajate
o Is-ZPe - Subzona aferenta zonei de protectie LEA 110kV
93 Te - Dotari tehnico-edilitare
6‘70 %
7

BILANT ZONE VERZI PROPUS
mp %
Zone verzi amenajate cu rol de protectie fata de vecintatati| 4.045| 6,30%
Zone verzi amenajate in cadrul zonei de protectie LEA 110| 7.000| 10,90%
PARCELA 1 | Kv

e Zone verzl amenajate in incinta, fara un contur prestabilit| 1.056| 1,64%
- la faza PUZ

ZONIFICARE FUNCTIONALA
1 ZONADELOCUINTE UNIFAMILIALE - EXISTENT
-
===

ZONA UNITATI AGRICOLE - EXISTENT
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN - EXISTENT
TERENURI NEPRODUCTIVE - EXISTENT
ZONA TEHNICO EDILITARA - EXISTENT
ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII / COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA - PROPUS
[T SUBZONA PLATFORME SI PARCARI DIN CADRUL ZONEI PRINCIPALE Isco - PROPUS
ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE FATA DE VECINATATI - PROPUS
ZONA AFERENTA ZONEI DE PROTECTIE LEA 110kV In care se vor realiza excluslv zone verzi amenajate si traversari carosabile - PROPUS

- PARCELA 2 | Zone verzi de aliniament 744

g I R PR

1,16

DEPOZITARE PR. NR. 146/2022 AFLAT IN CURS DE ELABORARE, ETAPA 2

Indicatori urbanistici propusi: ZONA DE SIGURANTA S| DE PROTECTIE

nr. cad. 361059

ISco ~ Zona servicii, logistica si
depozitare (Parcela 1)

Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie
rutiera — drum colector (Parcela 2)

POT max = 50,00 % din suprafata
parcelei

POT max = 0,00%

W

ZONA DE PROTECTIE LEA 110KV - 18,5 m din axul linief electrice
ZONA DE PROTECTIE DRUM EUROPEAN E 671 - 50 m din limita asfaltica

- —
@ ZONA CAI DE COMUNICATIE - DRUM COLECTOR, AFERENTA PUZ PARC LOGISTIC - SPATII PENTRU SERVICII, ACTIVITATI CONEXE SI
=z

CUT max = 1,50

Prolectant general:

TARA PLAN s.r.l. |BENEFICIAR:

PG LUAR SRL

mun, Arad, str, Tudor Viadimirescu, nr. 15A,

Pr. nr.:

CUT max = 0,00 VAN

TARA
i inaltime: max. P+2E - )-rm— Nr. Reg. Com, J02/1251/2006, CUI RO 18832512 PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
::egum d: WL m—r ':I xlps = Y/ t 01172, e, 0728365027, SERVICIT / COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA" | 22-/2023
max streasina/atic: 15,00 m -

cod postal 310010, jud, Arad, DENUMIRE PROIECT:

@

emal:; danieoursachi@gmallcom | ey extravia, ud, Arad, CF . 361023 Arad
Spatii verzi = min. 20% din | Spatili verzi = min. 20% din suprafata Sef prolect _|arh. Gheorghe Seculich 7 am | omEcT P.U.Z.
suprafata parcelei (min. 12.101 mp). | parcelei (min. 744 mp). Proiectat

/ :
al’h. TUtU Andfeea 1:1000 DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
/ Desenat |arh.stag.Holomel Oana (mal 2023 REGLEMENTART URBANISTICE - ZONIFICARE | 02

\ M (QA1vROA)
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oo /) B/
B e ’ ET ]
%) y g :
nr. cad. 309823 5 ;/ Y
©

5] .

> by 91 08s. f

S i

~— o 094 nr. cad. 304652 PUZ PARC LOGISTIC - SPATII PENTRU |
M= SERVICHI, ACTIVITATI CONEXE S /
~ @ % DEPOZITARE /
. 3 PR. NR. 146/2022 AFLAT IN CURS DE /i
S— R 0924 S ELABORARE, ETAPA 2 /
© /i ~ -~ S INT ACCES EXISTENT PE PROPRIETATE
Y gt § R4D, »
N N S~ Y ILa N latime max. 10 m
o S ~ 1 F Ly,
A » (7 e . s W
< —~ s e
S & N §° > e H
g‘? § o= e / &
& ,.9 ) S
s ) ogg 0
& ~ A N nr. cad. 361095
& o
& S N
& o‘é\ N
< A CZ,?
Ne & > RS
Do , S & -
: 6109, S .
Syghsols p nr. cad. 361022 A -
nr. cad. 361034 ’ 3
/ 44~I~5~55 INTERSECTIE AVIZATA DE
I &2 CNAIR SA BUCURESTI cu avizul
- / nr. 92/6675/11.07.2023 -
: e : "Modemnizare intersectie DN 69
ZONA FUNCTIONALA: ‘ : / cu strada Agronomului
Isco - Zona servicii, logistica si depozitare / ~ &g
Parcela 1 i 5/ :
POT max = 50,00 % / , I, ’
CUT max = 1,50 §>' ,
Regim de inaltime: miax. P+2E / o
Spatii verzi = miin. 20% , ;

7 ACCES PE PROPRIETATE, PROPUS
DIN DRUMUL COLECTOR
latime max. 10 m

215100 \

/ 8
i ; ,
/ I/ ¢ ZONA FUNCTIONALA:
; S d / Cdrcol - Zona pentru cai de comunicatie
7 / , rutiera - drum colector
A /] _Parcela? PLAN URBANISTIC ZONAL
& ~ =Y
& / CUT max = 0,00 DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
Ir— : 5 : Regim de inaltime: - SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA
o o 361028 by Fl. S Spatii verzi de aliniament = min. 20% extravilan, jud. Arad, CF nr. 361023 Arad
. 0 /I '(’\ #
/ < S e 4] PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
7 D ; : Y i — e — - — T T . .
e Gancany 8 o - o o ) ST I -
S — - — o l\
&y MIN
5 Ay (T - T o o - '\ T
“LEATIONVARAD-TEBA-SEMLAC [ . — . —-— ;%’ ACCES PE PROPRIETATE, PROPUS
- & = DIN DRUMUL COLECTOR
& g atime max. 10 m LEGENDA
‘s’.‘;
5- LIMITE
/ s e LIMITA INTRAVILAN MUN, ARAD
/ -O————  LIMITAINCINTA REGLEMENTATA
/ S teren = 64.225 mp, conform:;
C.F. nr. 361023 Arad, nr. cad. 361023
Teren proprietate S.C. LUAR SR.L.
/P ol AR Te L T . e om . . - 9y e— LIMITA ZONA STUDIATA § = 140,000 mp
— — — —  LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
- LIMITA PARCELE PROPUSE
Y ACCESEXISTENT PE PROPRIETATE
ESSEXS]  ACCESE PROPUSE PE PROPRIETATE DIN DRUM COLECTOR
2 g
’ 3 Cay B o2 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
67
] PROPRIETATEA PUBLICA
[ TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL
[N TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL
Vi PROPRIETATEA PRIVATA
] TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
CIRCULATIA TERENURILOR
[Z-Z ) TEREN CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUT IN DOMENIUL PUBLIC DUPA INDEPLINIREA
I / Tome principale funchionale: OBLIGATIILOR CONFORM PUZ (PARCELA 2 cu suprafata de 3480 mp)
o ISco - Zona servici, logistica si depozitare (Parcela 1) ZONA DE SIGURANTA S| DE PROTECTIE
/ Cdrcol - Zona pentru cai de comunicatie rutiera - drum colector (Parcela 2) —— - —— ZONADE PROTECTIE LEA 140KV - 18,5 m din axul el lectrice
= - = =3 ZONADEPROTECTIE DRUM EUROPEAN E 671 - 50 m din lmita asfaltica
= / Subzone aferente ISco (Parcela 1):
////' e ) - ISco-c - Subzona pentru constructii cu destinatia servicii, logistica si depozitare R —— TARA PLAN s.r.l. | BENEFICIAR: PG LUAR SRL '
= / / nr. cad. 361059 si amenajar i aferente ¢ TARA A m‘&%ﬂf%‘f&ﬁ"ﬂﬂﬁ: DENUMIRE PROIECT: Pr. nr.:
e - IsC - Subzona cai de comunicatie N ' AV I “Tg,’%i{,ﬁlﬂf‘?’zi; %g;g:ggie ‘ Il e s e | 293023
= nr. cad. 361031 IsC - rez - Subzona cai de comunicatie - zona rezervata largirii str. Agronomului i o 3 exavian, . Ard,CF . 361023
e - IsSV - Subzona spatii verzi amenajate Sef proiect _|arh. Gheorghe Segﬁgci/ i ,"1";00 OBtECT: P.U.Z.
Is-ZPe - Subzona aferenta zonei de protectie LEA 110kV Proiectat |arh. Tufu Andreea ° : : Nrplansa
/ Becerdt  |aMistagiobmaliGas \mal 2023 PENUMIREPLANSA' pROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR | g

A (QA1uRQAN



y §
nr. cad. 309823 & / ¢
© g
%‘% 777 370854 A‘ //
& * -
o 409, nr. cad. 304652 PUZ PARC LOGISTIC - SPATII PENTRU g / o
T = SERVICII, ACTIVITATI CONEXE §I TSN
o " DEPOZITARE / Dl
\\\ 31095, L S PR. NR. 146/2022 AFLAT IN CURS DE Sk
4R S ELABORARE, ETAPA 2 LS
& = L ACCES EXISTENT PE PROPRIETATE /

/|

atime max. 10 m

845

75

nr. cad. 361034

Sao
~
-~

44*65

S5

ACCES PE PROPRIETATE, PROPUS

{/ o/ <./ /|

nr. cad. 361095

DIN DRUMUL COLECTOR
? latime max. 10 m
— /
% q
/ ZONA FUNCTIONALA:
/ / Cdrcol - Zona pentru cai de comunicatie
/ 5 rutiera - drum colector
/ » Parcela 2
/ L POT max = 0,00 %
/«2’ CUT max = 0,00

Regim de inaltime: -
nr. cad. 361027

Spatii verzi de aliniament = min. 20%
nr. cad. 361029

o o = =

= &
/

’ ACCES PE PROPRIETATE, PROPUS
DIN DRUMUL COLECTOR
latime max. 10 m

= 4o —

7L
<
3
S LES_%Q s31 ST emm—
g LES=== L2 . s
'\63 //
@
7 Ny -
P 4 I\7 —’
&Y Iy K/ [
/S [/
N/, /]

215100

nr. cad. 361059

’
nr. cad. 361031,

"

L d

/ INTERSECTIE AVIZATA DE
CNAIR SA BUCURESTI cu avizul
nr. 92/6675/11.07.2023 -

AR 7 "Modernizare intersectie DN 69

ZONA FUNCTIONALA: 5@ - cu strada Agronomului
" S o Thsal

Isco - Zona servicii, logistica si depozitare
Parcela 1 D
POT max = 50,00 % /\%
CUT max = 1,50 /
Regim de inaltime: max. P+2E / / !
Spatii verzi = niin, 20%

PLAN URBANISTIC ZONAL

DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI

SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA
extravilan, jud. Arad, CF nr. 361023 Arad

3 | REGLEMENTARI EDILITARE

LEGENDA

LIMITE

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

S teren = 64.225 mp, conform:;
C.F. nr. 361023 Arad, nr. cad. 361023
Teren proprietate S.C. LUAR SR.L.

m———— = LIMITAZONA STUDIATA § = 140,000 mp
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

G G

LEGENDA EDILITARE:

- conducta apa PEHD 160 mm - existenta

- conducta apa rece PE 100 PEHD PN 10 - propusa

- conducta canalizare pluviala curata PVC KG SN4 - propusa
- conducta canalizare pluviala PVC KG SN4 - propusa

AR

AR ——

AR AR ——

CP

CcP

—cP

cp ——

CM

CM

- conducta canalizare menajera PVC KG SN4 - propusa
cp @ - camin pluvial cu capac carosabil cu gratar - propus
- propus

cM @ - camin menajer
sH = separtor hidrocarburl

<'?.Hrs

= Lesem (£5=== = [IN[@ @l@CHriCa SUbtErana
i) - Stalp H 7m de iluminat cu LED
By - bazin vidanjabil

- hidrant exterior propus DN80mm

ZONA DE SIGURANTA S| DE PROTECTIE

E——Z"] 7ZONADE PROTECTIE LEA 110KV - 18,5 m din axul iniei electrice
C—_"_"21 ZONADE PROTECTIE DRUM EUROPEAN E 671 - 50 m din limita asfaltica

TARA PLAN s.r.]. | BENEFICIAR: PG LUAR SRL

Prolectant general:
mun, Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr, 154,
cod postal 310010, jud. Arad,
Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512
tel. 0749,111,572, tel, 0728.365.027,

I\) TARA
v PLA
e-mall: danlelau?‘ﬁ@gmall.com‘

DENUMIRE PROIECT:
PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI

SERVICII / COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA"
"RESA: extravilan, jud. Arad, CF nr, 361023 Arad

Pr. nr.:

293/2023

OBIECT:

Sef proiect |arh. Gheorghe Secéﬁcl P

cara:

1:1000

P.U.Z

ing. Jurca Radu Aurélian

Proiectat /
ing. Jurca Radu Aurelian| [

Desenat

DENUMIRE PLANSA:

mal 2023 REGLEMENTARI EDILITARE

Nr.plansa

03ED

M (QA1vRQA)




PLAN URBANISTIC ZONAL
DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
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Anexa 3 la Hotdrdrea nr. / 2025 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DURECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.44873/A5/ Q6. 06. 202

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completirile ulterioare s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Dezvoltare zona cu
functiunea prestari servicii/comert, depozitare, logistica

Proprietar/dezvoltator: SC PG LUAR SRL

Amplasament - extravilan municipiul Arad, CF 361023 Arad

Proiectant general - SC TARA PLAN SRL,arh RUR Gh.Seculici, proiect nr.293/2023
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbati
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistratd la Primadria Municipiului Arad cu nr. 40396/ 10.05.2023,
beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei
I — pregatitoare — anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 09.06.2023;

- anuntul de intentie a fost afigat in data de 09.06.2023 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente in perioada 09.06.2023-18.06.2023 si si faci observatii, recomandiri in
scris la registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent

- prin adresa inregistratid la Primédria Municipiului Arad cu cu nr.89649/02.1 1.2023, a
completarilor depuse cu numerele 99098/06.12.2023, 321/03.01.2024, beneficiarii solicitd
demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor
P.UZ. siR.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare $1 postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 17.01.2024;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 17.01.2024 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.



Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urband si
Protejare Monumente in perioada 17.01.2024-31.01.2024 si sd facd observatii, recomandari in
scris la registratura Priméariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posti si numdirul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare cétre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificiri, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
identificate cu CF 311942, CF 361011, CF 361006,CF 361022, SOCIETATEA AGRICOLA
ALPAR SRL, CTE COMAIR MENTENANTA SRL, SC FGG IMMOBILIEN SRL,
DIRECTIA PATRIMONIU

4. Numairul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prin adresa inregistratd cu nr.7448/31.01.2024 proprietarii imobilului identificat cu CF
361022, ne transmit urmitoarele:

”....propunem ca accesul camioanelor de mare tonaj s nu se facd din str. Agronomului;

-solicitim o perdea forestierd pentru asigurarea poluarii fonice intre parcul logistic si
locuintele din str. Agronomului.”

Sesizarea a fost transmisd initiatorului si elaboratorului documentatiei, in vederea
formularii unui raspuns, la data de 02.02.2024.

Prin adresa inregistratd cu nr.9460/06.02.2024, initiatorul si elaboratorul documentatiei
ne transmit urméatorul raspuns:

” Prin prezenta, pentru lucrarea de urbanism P.U.Z. si R.L.U. “DEZVOLTARE ZONA
CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA” beneficiar
PG LUAR s.r.l. va transmitem punctual raspuns la adresa ,,contestatie colectiva a locatarilor si
proprietarilor din str. Agronomului, loc. Arad” :

- ,, prin aceasta instiintare propunem ca accesul camioanelor de mare tonaj sa nu se faca
din str. Agronomului”.

Modalitatea de acces a incintei private va fi stabilita de catre administratorii drumurilor
publice cu care ne invecinam, respectiv Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii
Rutiere C.N.A.LLR. si Primaria Municipiului Arad. Solutiile tehnice aprobate de catre
administratorii drumurilor publice vor fi cele ce vor fi preluate de catre proiectantul General in
elaborarea solutiei finale a proiectului de urbanism. Propunerea preliminara de la acest moment,
cu acces din strada Agronomului, strada care se afla pe latura estica a proprietatii private, este o
solutie care se bazeaza pe situatia zonei care este in dezvoltare, inclusiv s-a tinut cont de faptul
ca intersectia existenta urmeaza a fi modernizata, conform unei alte lucrari de urbanism aprobata
pe terenuri din zona in anul 2014. In plus, din punct de vedere administrativ, locatia respectiva
va face parte din intravilanul municipiului Arad, cu strada in fata sa, iar in urma aprobarii lucrarii
de urbanism se va atribui si numar administrativ incintei.

-, solicitam o perdea forestiera pentru asigurarea poluarii fonice intre parcul logistic si
locuitorii str. Agronomului ,,

Consideram ca va referiti la diminuarea poluarii fonice si nu la asigurarea poluarii

fonice. Conform prevederilor proiect de urbanism in curs de elaborare P.U.G. ul mun.Arad, in

2



aceasta zona se propune urbanizare ca si functiune ,,Zona pentru nuclee de servicii, activitati
economice si birouri propusa”. Aceasta functiune este identica cu functiunea propusa prin
proiectul de urbanism al carui beneficiar este s.c. PG LUAR s.r.]. In aceste conditii, nu sint
necesare/impuse lucrari de realizare perdele forestiere. In intravilanul municipiului Arad exista
foarte multe zone cu acest tip de activitate si toate functioneaza fara perdele forestiere, care intr-
un municipiu resedinta de judet ar fi improprii si inadecvate. Actualmente proprietatea in curs de
reglementare are pe laturile dinspre zonele invecinate ( cu exceptia aceleia spre drum european
E 671) diguri de pamint cu inaltime de minim 2,00 m, o amenajare in plus fata de incintele de
acest tip.”

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 09.02.2024.

Nu au mai fost inregistrate alte sesizri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinti Consiliului Local al Municipiului
Arad 1n scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 52'3’8(/ 06 %6+ 20 26~

REFERAT DE APROBARE
privind demararea procedurii de transparenta decizionald pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
PRESTARI SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA”,
Extravilan Municipiul Arad, Adiacent DN69 Timisoara — Arad, km 44+530 — 44+79( Stanga,
pe parcela identificat prin C.F. nr. 361023 — Arad,
Proprietar: S.C. LUAR S.R.L.
Dezvoltator: S.C. PG LUAR S.R.L.
Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L.

- Proprietar: S.C. LUAR S.R.L.
- Dezvoltator: S.C. PG LUAR S.R.L.
- Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnituri RUR, arh. Gheorghe

SECULICI, pr. nr. 293/2023

Parcela propusd pentru refunctionalizare, masoari o suprafatd totald de 64.225,00 mp, este
identificatd prin C.F. nr. 361023 — Arad, are categoriile de folosinta de curti constructii, teren arabil,
teren neproductiv si drum situat in extravilan, si constituie proprietatea privati a societatii S.C. LUAR
S.R.L., care acorda drept de superficie pe o perioadd de 10 ani societitii S.C. PG LUAR S.R.L..

Documentatia de urbanism este intocmitd in conformitate cu prevederile certificatului de
urbanism nr. 7 din 06 ianuarie 2023, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000 si a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Avand in vedere cele de mai sus, se aproba demararea procedurii de transparentd decizionali.

Dupd expirarea termenului de 30 zile lucritoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale,
documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 62576 /a5 0606, 20¢

RAPORT
privind demararea procedurii de transparenti decizionald pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
PRESTARI SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA”,
Extravilan Municipiul Arad, Adiacent DN69 Timisoara — Arad, km 44+530 — 44+790 Stanga,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 361023 — Arad,
Proprietar: S.C. LUAR S.R.L.
Dezvoltator: S.C. PG LUAR S.R.L.
Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L.

- Proprietar: S.C. LUAR S.R.L.

- Dezvoltator: S.C. PG LUAR S.R.L.

- Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnitura RUR, arh.
Gheorghe SECULICI, pr. nr. 293/2023

incadrarea in localitate
Incinta propusi spre reglementare se afld in sudul Municipiului Arad, tangentd la drumul
european E671 / DN69 Arad-Timisoara, in partea de sud a Strizii Agronomului.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusd pentru refunctionalizare, masoari o suprafatd totali de 64.225,00 mp, este
identificatd prin C.F. nr. 361023 — Arad, are categoriile de folosinti de curti constructii, teren arabil,
teren neproductiv si drum situat in extravilan, si constituie proprietatea privati a societdtii S.C. LUAR
S.R.L., care acorda drept de superficie pe o perioadi de 10 ani societdtii S.C. PG LUAR S.R.L..

Situatia existenti

Amplasamentul propus spre reglementare nu este inclus in PUG Arad aprobat, cu valabilitatea
prelungitd prin HCLM Arad Nr. 588/2023, insi, conform Solutiei preliminare a PUG Arad —
Elaborarea formei preliminare a documentatiei de urbanism — Etapa VI, se incadreaza in ,, Zone
pentru activitati economice tertiare propuse” si este propus a fi introdus in intravilanul
municipiului Arad.

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:

¢ La Nord - Teren proprietate publicd, Strada Agronomului, identificati prin C.F. nr. 360771 —
Arad; Canal Cn2893, identificat prin C.F. nr. 360859 — Arad; Teren proprietate privat,
neproductiv, identificat prin C.F. nr. 361007 — Arad; Terenuri proprietdti private, curti
constructii, fund de lot;

* La Vest — Teren proprietate privat, arabil, identificat prin C.F. nr. 361029 — Arad; Drum de
Exploatare De 2880/10 — nr. cad. 361028; Teren neproductiv, identificat prin nr. cad. 361007;
Terenuri proprietiti private ale persoanelor fizice si/sau juridice;



e La Sud - Canal Cn2888, identificat prin C.F. nr. 360813 — Arad; Teren proprietate privata,
arabil in extravilan, identificat prin C.F. nr. 360770 — Arad;

e La Est — Canal Cn2888, identificat prin C.F. nr. 360813 — Arad; Teren proprietate privata,
neproductiv in extravilan, identificat prin C.F. nr. 360780 — Arad; Drum European E671/DN69,
identificat prin C.F. nr. 348958 — Arad.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICI/COMERT, DEPOZITARE,
LOGISTICA”, Extravilan Municipiul Arad, Adiacent DN69 Timisoara — Arad, km 44+530 —
44+790 Stanga, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 361023 — Arad, se propune reglementare unei
zone cu functiuni mixte, servicii/comert, depozitare, logistici, masurand o suprafata totala de
64.225,00 mp.

Functiunile dominante sunt: servicii, comert, depozitare si logistica.
In cadrul incintei cu propuneri se identifica 2 zone functionale:
e ISco — Zona servicii, logistica si depozitare (Parcela 1)

o ISco-¢ — subzona pentru constructii cu destinatia servicii, logistica si depozitare si
amenajari aferente

IsC —subzona cai de comunicatie

IsC-rez —subzona cai de comunicatie — zona rezervata largirii strazii Agronomului

IsSV — subzona spatii verzi amenajate

Is-ZPe — subzona aferenta zonei de protectie LEA 110 Kv

TE — dotari tehnico-edilitare

o O O O O

e Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector (Parcela 2)

ISco-¢c — subozna pentru constructii cu destinatia servicii, logistica si depozitare si
amenajari aferente cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: constructii pentru servicii - comert, depozitare, logistica, statie distributie
carburanti, service auto, parcare securizata, cladiri administrative, de prezentare,de paza si constructii
conexe (constructii tehnico-edilitare, totem publicitar) in limita a max.50% din suprafata parcelei,
platforme carosabile si pietonale de incinta, parcari, inclusiv amenajari tehnico-edilitare, spatii verzi
amenajate de incinta.

Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori, cu respectarea zonelor de protectie si de siguranta a LEa 110 kV si drumul
european E671 si a asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii conform prevederilor
prezentei documentatii.

Utilizari interzise: constructii pentru activitati de productie grea, zootehnice, generatoare de
riscuri tehnologice, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat;

IsC —subzona cai de comunicatie, cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: accese pe proprietate, platforme carosabile si pietonale de incinta, parcari,
inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa, canalizare, energie
electrica si gaze naturale, alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a
populatiei si siguranta la incendiu, spatii verzi amenajate de incinta;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza astfel
incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri; amplasarea
echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza cu respectarea conditiilor impuse de avizatori.

Utilizari interzise: nu e cazul.

IsC-rez —subzona cai de comunicatie — zona rezervata largirii strazii Agronomului, cu
urmatoarele utilizari:



Utilizari permise: parte carosabila, trotuare, sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea
pentru iluminat public, retea pentru energia electrica, retea pentru api si canalizare, bransamente, toate
prevazute in varianta de amplasare subterand, spatii verzi de aliniament, locuri de parcare publice,
accese auto si pietonale pe proprietate, alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu,
sanatate a populatiei si siguranta la incendiu;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza astfel
incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri; amplasarea
echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza cu respectarea conditiilor impuse de avizatori.

Utilizari interzise: nu e cazul.

IsSV — subzona spatii verzi amenajate, cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: zone verzi amenajate de protectie fata de vecinatati, pe latura sudica (in
vecinatatea cu canalul de desecare CN2888 cu o latime de min. 5 ml), partial pe latura vestica si pe
latura nord-vestica (in vecinatatea cu terenuri cu destinatie de locuinte, cu o latime de min. 8 m), in
suprafata de min. 4.045 mp; spatii verzi amenajate de incinta, amplasate oriunde in interiorul incintei.

Utilizari permise cu conditii: dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare
subterana; elemente de signalistica publicitara si iluminat de incinta amplasate pe stalpi, alei pietonale
st mobilier urban in proportie de 10 % din suprafata alocata zonei verzi amenajate.

Utilizari interzise: orice alte utilizari; este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de
parcare.

Is-ZPe — subzona aferenta zonei de protectie LEA 110 kV, cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: spatii verzi amenajate in cadrul zonei de protectie LEA 110 Kv, circulatii
carosabile — traversari ale zonei de protectie;

Utilizari permise cu conditii: circulatii carosabile — traversari ale zonei de protectie, cu
respectarea conditiilor impuse de administratorul retelei LEA 110 kV; Dotari tehnico-edilitare realizate
in varianta de amplasare subterana in conditiile stabilite de catre administratorul retelei LEA 110 kV.

Utilizari interzise: orice alte utilizari;

TE — dotari tehnico-edilitare, cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: gospodarie de apa, statie de pompare, statie de reglare masurare gaz, posturi
de transformare, alte constructii si instalatii tehnico-edilitare aferente zonei;

Utilizari permise cu conditii: nu este cazul;

Utilizari interzise: nu e cazul.

Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector (Parcela 2):

Utilizari permise: drum colector cu dotarile aferente, parte carosabil, trotuare, piste pentru
biciclete, sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public, retea pentru
energia electrica, retea pentru api si canalizare, bransamente, toate previzute in varianta de amplasare
subterana, spatiu verde de aliniament, accese auto si pietonale pe proprietate;

Utilizari permise cu conditii: pe spatiul verde de aliniament este admisi exclusiv amenajarea
acceselor carosabil cu o latime maxima de 10,00 ml si care vor putea fi amplasate oriunde pe latimea
frontului stradal; cu respectarea conditiilor impuse de administratorul drumului national DN69.

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
ISco — Zona servicii, logistica si depozitare (Parcela 1)
e P.O.T. maxim 50,00 %
e C.U.T. maxim 1,50
Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector (Parcela 2)
e P.O.T. maxim 0,00 %
e C.U.T. maxim 0,00

Regimul de iniltime maxim propus:
e Regim de indltime maxim P+2E



e Hmaxim: 15,00 m
Inaltimea maxima aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane
Nr. 37136/26.01.2024, care prevede indltimea maxima a zonelor edificabile de 15 m, respectiv cota
absolutd maxima de 141,00 m (126,00 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 15 m indlfimea maxima a zonelor edificabile);

Retrageri ale maximului edificabil fati de limitele de proprietate:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci se respecti distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii teritoriale de pompieri.

(2) Pe parcela 1, fata de limitele laterale si posterioara de proprietate, amplasarea constructiilor
se va realiza astfel:

a) Regimul de aliniere fati de drumul european E671, aflat la est de incinta propusi spre
reglementare: cladirile pentru comert/servicii, depozitare si/sau logisticd, birouri administrative,
constructii conexe si alte cladiri cu functiuni admise pot fi amplasate la minim 35,00 m de la frontul
stradal al incintei actuale, respectiv la minim 22 m fata de limita de proprietate a Parcelei nr. 1 propuse,
respectiv la minim 50 m de la limita asfalticd a drumului european E671 (DN69).

b) Fatd de limita sudici si vestica de proprietate: clidirile pentru comert/servicii, depozitare
si/sau logisticd, birouri administrative, constructii conexe si alte cladiri cu functiuni admise pot fi
amplasate la minim 15,00 m de la limita de proprietate.

¢) Faté de limita nord-vesticd de proprietate (la limita cu CF nr. 361007 Arad): clidirile pentru
comert/servicii, depozitare si/sau logisticd, birouri administrative, constructii conexe si alte cladiri cu
functiuni admise pot fi amplasate la minim 10,00 m de la limita de proprietate.

d) In zona de protectie a liniei electrice aeriene LEA 110 kV (18,5 m fatd de axul liniei
electrice, de o parte si de alta) se interzice amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de
agrement ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte. Distanta
minima de apropiere masuratd pe orizontald intre axul LEA 110kV existente si cel mai apropiat
element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai
inalt stalp din zona de apropiere (aprox. 37 m). In aceastd zona de protectie a LEA 110 kV (latime 37
m) sunt permise circulatii carosabile (traversari ale zonei de protectie) in conditiile impuse prin avizul
E-Distributie Banat S.A.

(3) Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate (mai putin in zona de protectie a
LEA 110 kV) a elementelor de publicitate si signalistica, a constructiilor si amenajarilor tehnico-
edilitare si a eventualelor imprejmuiri ale incintei propusi spre reglementare.

(4) Este permisd amplasarea mai multor cladiri pe parceld. Distanta minimi intre cladirile de
pe aceeasi parceld va fi de minim 3,50 m, respectdndu-se concomitent prevederile Normativului de
sigurantd la foc a constructiilor - distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99 si
prevederile art. 2.2.3 din P118/99.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. In ceea ce priveste suprafata minima a zonelor
verzi, numarul de arbori plantati, suprafata acoperitd cu plante perene, suprafata inierbati si arborii
plantati in spatiile destinate parcarii la nivelul ansamblului, se vor respecta concomitent H.G.R.
525/1996 si H.C.L. nr. 572/26.11.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad.

Pentru fiecare dintre cele doud parcele se va asigura o suprafati minima de spatiu verde
raportatd la suprafata acestora de min. 20%

Pe parcela 1 - Zona servicii, logistica si depozitare: 12.101 mp.

Pe parcela 2 - Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector: 744 mp.

Circulatii si accese, deservirea rutiera a incintei studiate

g vyt

drumurile publice, direct sau prin serv1tute conform destinatiei constructiei.



Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, ct si a drumurilor executate din incinta reglementats, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificéri prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrérile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, naintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Amplasamentul propus spre reglementare este accesibil prin intermediul unui racord existent
la proprietate din str. Agronomului aflatd la nord. Accesulul rutier se realizeaza prin intersectia avizata
de CNAIR S.A. Bucuresti cu avizul nr.92/6675/11.07.2023 — , Modernizare intersectic DN69 cu str.
Agronomului”, in zona DN69 km 44+530 — 44+790 partea stanga, beneficiar CTE REAL ESTATE
DEVELOPMENT s.r.l.. PG LUAR s.r.l, initiatorul PUZ si RLU ce face obiectul prezentei
documentatii a primit acordul beneficiarului intersectiei CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT s.r.1
pentru solutiile propuse prin documentatia de urbanism ,,Dezvoltare zona cu functiune prestari
servicii/comert, depozitare, logistica”.

Accesul carosabil din str. Agronomului in incinta propusa spre reglementare va avea latimea
de max. 10 m. Se permite realizarea a maxim 2 accese carosabile pe Parcela 1 din drumul colector
propus la est de amplasament (Parcela 2). Cele 2 accese carosabile vor avea o latime de maxim 10 ml
si se vor putea amplasa oriunde pe latimea frontului stradal adiacent drumului colector.

Parciri:

Nu se vor autoriza decdt acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei propuse spre reglementare; parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Necesarul de parcaje va fi asigurat in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut conform
Anexei nr. 5 din Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996:

Pentru constructiile comerciale/servicii vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-
2.000 mp

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 mp.

Pentru constructiile de depozitare/logistica vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la 100 mp.

In incinta reglementata, pe teren privat, vor fi amena_]ate 230 de locuri de parcare pentru
autocamioane si 50 de locuri de parcare pentru autoturisme. In cazul in care pe amplasament se
propune realizarea unei parcdri securizate pentru autotrenuri, se estimeazi un numir de aproximativ
210 de locuri aferente parcirii securizate. Pentru zona de service pentru tiruri se estimeazi un
numér de aproximativ 20 locuri de parcare pentru autotrenuri. Pentru birourile administrative si
pentru statia de distributie de carburanti, se estimeaza de asemenea un numir de 50 locuri de parcare
pentru masini mici.

Parcelari:

Se propune realizarea a 2 parcele independente, si anume:
Parcela 1: in suprafata de 60.507 mp, cu functiunea Zona servicii, logistica si depozitare;
Parcela 2: in suprafata de 3.718 mp, cu functiunea Cai de comunicatie rutiera — drum colector.

Se permit operatiuni ulterioare de parcelare a Parcelei nr. 1 cu scopul dezmembrarii terenului
necesar/rezervat largirii strazii Agronomului, in suprafata de aprox. 495 mp.

Pe parcela 2 nu se vor amplasa constructii.



Utilitati:
Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zoni.
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din

avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Prezenta documentatie este Intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 7 din
06.01.2023, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic

Zonal, indicativ GM 010-2000.

Avand in vedere cele de mai sus, propunem demararea procedurii de transparenti decizional.
Dupéa expirarea termenului de 30 zile lucritoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale,
documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Arhitect Sef
Arh. Emilian - Sarin Ciurariu

.-

Sef serviciu, Consilier,
arh. loana Barbatei arh. Virgil Toma
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I

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad

Nr. [Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 61023 64.225 Teren neimprejmuit;
- imobil inscris in CF sporadic 352663;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
51929 / 28/04/2022
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Arad); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei:
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 361023 ca urmare a Al

B1 [finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 11261,

Act Notarial nr. 2030, din 06/08/2019 emis de BNP Lang Norbert Alex;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare inch.nr.38646/15. Al
04.2019,87789/07.09.2017, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) S.C. LUAR. S.R.L., CIF:3605708

Act Normativ nr. Legea 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei:

B3 [Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014 LY
C. Partea lll. SARCINI
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
158114 / 29/12/2022
Act Notarial nr. 3915, din 28/12/2022 emis de Botos Gavrilescu loan;
c1 Intabulare, drept de SUPERFICIEpe o perioada de 10 ani, cota actuala Al
11
1) SC PG LUAR SRL, CIF:18005299
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Carte Funciara Nr. 361023 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
361023 64.225 imobil inscris in CF sporadic 352663;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
381368 ! 942
381022 _

36195

361027

361029 4
348958

18 22
)
381098
13
i
340773
381059
&
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata N " .
cre | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti NU 24.375 384 2878/1/1- -
constructii 2878/1/2
2| arabil |NU| 24.899 384 2878/1/1- -
2878/1/2
3 |neproductivy NU | 1.227 384 2878/1/1- -
2878/1/2
4| drum |NU| 1.285 384 2878/1/1- s
2878/1/2
5 [neproductiy NU [ 1.586 384 2878/1/1- -
2878/1/2
6| arabil |NU| 10.853 384 2878/1/1- =
2878/1/2
Date referitoare la constructii
N Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii F S. construita la sol:8570 mp; S. construita
ALl | 361023-C1 industriale si 8.570 agtr: desfasurata:8570 mp;  DIG
edilitare
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Carte Funciara Nr. 361023 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.

Lungime Lungime
Punct Punct Punct Punct
X1Y : X/Y segment X/Y : X/Y segment
inceput sfarsit = (M) inceput sfarsit @ (m)
1| 214.979,168 2| 214.970,974 22.053 2| 214.970,974 3| 214.960,986 26.19
519.620,378 519.599,904 519.599,904 519.575,693
3| 214.960,986 4| 214.925,449 37.555 4| 214.925,449 5| 214.910,425 16.041
519.575,693 519.587,837 519.587,837 519.593,458
5| 214.910,425 6| 214.869,208 43533 6| 214.869,208 7| 214.863,808 16.715
519.593,458 519.607,467 519.607,467 519.591,648
7| 214.863,808 8| 214.861,801 6.215 B 8| 214.861,801 9| 214.749,515| 347.593
519.591,648 519.585,766 519.585,766 519.256,809
9| 214.749,515 10 214.986,1| 254.044 10 214.986,1 11| 215.000,019 15.014]
519.256,809 519.349,361 519.349,361 519.354,99
11| 215.000,019 12| 215.005,22 8.224 12| 215.005,22 13| 215.009,001 12.146
519.354,99 519.361,36 519.361,36 519.372,903
13| 215.009,001 14| 215.020,887 34.466 14| 215.020,887 15| 215.021,487 1.58]
519.372,903 519.405,255 519.405,255 519.406,717
15| 215.021,487 16| 215.020,659 0.895 16| 215.020,659 17| 215.016,244 4.802
519.406,717 519.407,056 519.407,056 519.408,945
17| 215.016,244 18| 215.017,929 4.159 18| 215.017,929 19| 215.022,324 4.796
519.408,945 519.412,747 519.412,747 519.410,826
19| 215.022,324 20| 215.020,663 4111 [ 20| 215.020,663 21| 215.021,49 0.894
519.410,826 519.407,066 519.407,066 519.406,727
[ 21| 215.021,49 22| 215.024,654 8.344 22| 215.024,654 23| 215.068,362| 132.577
519.406,727 519.414,448 519.414,448 519.539,613
| 23] 215.068,362 24| 215.082,493 4427 24| 215.082,493 25| 215.019,664 67.36
519.539,613 519.581,567 519.581,567 519.605,854
25| 215.019,664 26| 215.012,646 7.519 26| 215.012,646 27| 214.979,573 35.424
519.605,854 519.608,554 519.608,554 519.621,243
27| 214.979,573 1] 214.979,168 0.955
519.621,243 519.620,378
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decst valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fara semnatura olografa, cu acce
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

ptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

Data si ora generarii,
30/04/2025, 16:39

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2970 / 2023

Intocmit astazi, 30/10/2023, privind cererea 147810 din 26/10/2023
avand aviz de incepere a lucréarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SC PG LUAR SRL
2. Executant: Tolan Alin Dan
3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor;

umar act ata act ip act mitent
ANEXE 20.10.2023 jinscris sub semnatura privata |[P.F.A. TOLAN ALIN- DAN
7 06.01.2023 Jact administrativ PRIMARIA ARAD
PLAN 20.10.2023 |inscris sub semnatura privata [P.F.A. TOLAN ALIN- DAN

Asa cum sunt atasate la cerere.

* 5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2970 au fost receptionate 1 propuneri:'
* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ SI RLU - DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
SERVICII/COMERT, DEPOZITARE LOGISTICA U.A.T. ARAD, JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
64225mp din perimetrul imobilului inscris in CF 361023 din extravilanul foc. Arad.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 07/06.01.2023.
Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
Tntocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastral3.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupé aprobare prin hotarare a consiliului local. in situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrérile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.

Z.-ULUI existenta in baza de date.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

361023 Avertizare Receptia 2658702: Imobilul TR-2678-1 se suprapune cu terenul 361023 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 2658702: Imobilul TR-2678-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 2658702: Imobilul TR-2678-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
ADRIAN - FLLQN_QQBEIIU
A rl a n Filon Cretiu

-Filon
Cretiu

DN: ¢=RO, I=ARAD,
o=0ficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara,
cn=Adrian-Filon Cretiu,
serialNumber=CAF9,
5t=ARAD,
givenName=Adrian-Filon,
sn=Cretiu

Data: 2023.10.30 22:41:19
+02'00°

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:1000

nr. cad. 309823

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1: 10000

nr. cad. 304652

nr. cad. 311942

A9/

nr. cad. 361034

s LEGENDA
—=9"— linie electrica aeriana pe stalpi din beton
/ m—— [imita
—— / 124.96 @  camin vizitare apa
/ ‘ 125.( ¢ — o — retea apa
/ cablu subteran telefonie/tv
// retea gaz
/ - 25.8¢ Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard
Sl / ‘ ARAD
147810/26.10.2023
{Nr. de inregistrareidata)
/ Recepfionat
Prezentul document receptionat este %
alabil insotit de procesul verbal de
| receptie nr.2970, /data .30.10.2023 3
- . Semnat digital de Adrian-
Ad rl a n- ngagf‘f-mo. o=0ficiul
de Cadastru sl Publicitate
Fi|on g‘._:’;?:",;é‘,i.‘.?«:?ﬂ"é'.‘?.ﬂ?S,
i ?:'v:cn::lr:e-Adrlan-Fncn,
Cretiu B 10302200
nr, cad. 361027
nr. cad. 361029
S
0
.51.9.19.0.'“
Platforma pietruita
Parcela (NrCad361023)
Nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pe t' laturi
; X [m] Y [m] D(i,1i+1)
1[519620.3780[214979.1680 0.955
21519621.2430(214979.5730| 35.424
3(519608.5540(215012.6460 7.519
4]519605.8540(215019.6640| 67.360
S 5(519581.5670|215082.4930| 44.270
2 6(519539.6130(215068.3620| 132.577
2 7(519414.4480{215024.6540 8.344
519300, 8(519406.7270(215021.4900| 0.894
9/519407.0660|215020.6630 4,111
10(519410.8260|215022.3240 4,796
11519412.7470|215017.9290 4.159
12(519408.9450|215016.2440 4,802
9(519407.0660(215020.6630 0.894
8(519406.7270(215021.4900 1.591
nr. cad. 360770 13/519405.2550 [215020.8870| 34.466
14 |519372.9030(215009.0010| 12.146
15(519361.3600(215005.2200 8.224
16(519354.,9900(215000.0190| 15.014
17(519349.3610(214986.1000| 254.044
18(519256.8090(214749.5150 | 347.593
19(519585.7660 |214861.8010 6.215
20(519591.6480214863.8080| 16.715
21(519607.4670|214869.2080 | 43.533
22(519593.4580|214910.4250| 16.041
- 23(519587.8370|214925.4490| 37.555
TOLAN Semnat digital de 24 [519575.6930(214960.9860| 26.190
A. Date referitoare Ia teren TOLAN ALIN-DAN 25]519599.9040 [214970.9740| 22.053
Suprafata . i -
K arssia Exiaoisea e Toloaiis u(pnr‘a) N . I\.I ([))gat;o 222301300%6 S (NrCad361023)=64224.77mp P=1157.484m
‘ = 24378 Executant : ek Beneficiar:
extravilan; imobil partial imprejmuit cu gard din prefabricate .
: ﬁ?; ggg din beton si indiguire din pamant PFA TO LAN AUN" DAN S.C. PG LUAR SR.L Plansa .
y OF 1285 CERTIFICAT DE AUTORIZARE SERIA RO-AR-F, NR. 105, CAT. B e A 1
N 1586
A 10853 Tel.: 0743-109-815
sa Bs;ztzs feritore la constructi Aatiupe Nume Semnatura | Sistem PLAN TOPOGRAFIC
Py B y ; B SUPORT AL DOCUMENTATIEI TEHNICE PENTRU
nr. cad. 361031 Cod constr|  Destinatia ) Mentiuni asurat Tolan Alin- Dan "ELABORARE P.UL.Z. SI R.L.UL: DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
" n % n
&4 CIE 8570 Dig; Suprafata constr. desfasurata= 8570mp Desenat Tolan Alin- Dan Scara: PRESTARI SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA
v * . *constructle fara acte 11000
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JUDETUL ARAD Jrobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR,
Bibart Calin
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Ca urmare a cererii adresate de citre S.C. PG LUAR S.R.L. reprezentat prin URSACHI
DANIELA cu sediul in municipiul ARAD, strada EGALITA’III, nr. 31, judetul ARAD, inregistrata
cu nr. 40396 din 10.05.2023 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr...23.. din ..ChCLn025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — "Dezvoltare
zona cu functiune prestari servicii/comert, depozitare, logistici”, amplasament extravilanul
Municipiului Arad FN, zona de Sud, jud. Arad, pe parcela identificata in extrasul C.F. nr. 361023 —
Arad, cu o suprafati totald de 64.225 mp.

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este

delimitat:

-la nord: teren proprietate publica, str. Agronomului, identificat in extrasul CF nr. 360771-Arad
dar si proprietati private curti constructii, fund de lot;

-la vest: teren proprietate privata, arabil, identificat in extrasul CF nr. 361029- Arad,

-la est: teren proprietate publicd, DN 69, identificat in extrasul CF nr. 348958 -Arad;

-la sud: teren proprietate privatd, arabil, identificat in extrasul CF nr. 360770 -Arad,

Planul de reglementéri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
- functiuni existente: teren extravilan conform Planului Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad
nr. 502/2018:
- folosinta actuala: arabil, proprietatre privatd, extravilan;
CF. nr. 361023 Arad — arabil, extravilan;

- functiuni propuse: zona servicii/comert, depozitare si logistica

3. Indicatori urbanistici:



Zona servicii/comert, depozitare si logistica
P.O.T maxim propus = 50,00%
C.U.T. maxim propus = 1,5
Regimul de inaltime maxim propus este P+2E- H. max. 15,00 m;

Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incit sd nu depaseasca inaltimea maximi ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 7 din 06.01.2023.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 23.05.2023.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto/pietonal la incintd principal se va realiza dinspre Nord din strada Agronomului,
completandu-se cu circulatii auto si pietonale interne.

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fard afectarea circulatiei publice,
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